Volkach

Solide Investition in gefragter Lage:
M ehrfamilienhaus mit Garten in zentraler Lage von
Volkach

Objektnummer: 26432109

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 649.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 250 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 738 m?
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Objektnummer: 26432109 - 97332 Volkach

Auf einen Blick

26432109 649.000 EUR

ca. 250 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1971 Massiv

GasteeWC, Garten/-

2 x Garage mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 176.00 kWh/m?2a
F

09.03.2030

; 1971

Ol




VON POLL

Objektnummer: 26432109 - 97332 Volkach

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26432109 - 97332 Volkach

Diel mmobilie




Objektnummer: 26432109 - 97332 Volkach

Diel mmobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26432109 - 97332 Volkach

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26432109 - 97332 Volkach

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26432109 - 97332 Volkach

Diel mmobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26432109 - 97332 Volkach

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26432109 - 97332 Volkach

Diel mmobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26432109 - 97332 Volkach

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26432109 - 97332 Volkach

Ein erster Eindruck

Drei Wohneinheiten, Garten und Garagen — vielseitiges M ehrfamilienhausin Volkach

Dieses gepflegte M ehrfamilienhausin zentraler Lage von Volkach bietet sowohl

K apitalanlegern alsauch Eigennutzern eine attraktive Gelegenheit. Dasim Jahr 1971
errichtete Anwesen verfligt Uber drel voneinander getrennte Wohneinheiten mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 250 m? auf einem grof3ztigigen Grundstiick von 738 m2. Aktuell
sind zwei der drel Wohnungen ver mietet und sorgen bereitsfir laufende Mieteinnahmen.
Diedritte Wohneinheit steht zur freien Verfiigung und eignet sich ideal zur Eigennutzung
oder zur Neuver mietung. Damit er 6ffnet die Immobilie vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten —
sei esalsrenditestarke Kapitalanlage oder als Zuhause fur Selbstnutzer, die durch die
Vermietung der weiteren Wohnungen zusatzliche Einnahmen erzielen méchten.

Das Hauswurde Uber die Jahre laufend instand gehalten. So wurde das Dach im Jahr 2010
erneuert, die Fenster wurden Uberwiegend im Jahr 2015 ausgetauscht. Beheizt wird die
Immobilie tiber eine zentrale Ol-Heizung. Besonder s hervor zuheben ist der groRziigige
Garten, der den Bewohnern einen angenehmen Riickzugsort im Freien bietet. Im
Erdgeschoss ver fligt das Wohnzimmer Gber einen direkten Zugang zur Terrasseund in den
Garten, wahrend die Wohnung im Ober geschoss mit einem Balkon ausgestattet ist. Zwei
Garagenstellplétze er génzen das attr aktive Gesamtangebot.

Die Wohnungen im Erd- und Obergeschoss verfigen jeweils tiber einen nahezu identischen
Grundriss. Sie bieten einen Flur, ein Badezimmer, ein separ ates Gaste-WC, eine Kliche, ein
Esszimmer, ein Wohnzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein Schlafzimmer. Die
Dachgeschosswohnung ist ebenfalls grof3ziigig geschnitten und umfasst einen Flur, einen
Abstellraum, ein separates WC, ein Badezimmer, eine Kiiche, ein Wohnzimmer, ein
Kinderzimmer und ein Schlafzimmer.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert. Jeder Wohneinheit ist ein eigener Kellerraum
zugeor dnet, wodur ch ausreichend Stauraum fur alle Bewohner gewéahrleistet ist. Die
zentrale Lage in Volkach sorgt fur eine hohe Wohn- und L ebensqualitét.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kinder garten sowie zahlreiche Freizeit- und
Gastronomieangebote befinden sich in bequemer Reichweite. Die beliebte Weinstadt mit
ihrem historischen Charme und der reizvollen Umgebung zahlt zu den gefragtesten
Wohnlagen der Region.

I nsgesamt prasentiert sich diese Immabilie als auf3er st inter essante | nvestitionsmoglichkeit
mit langfristigem Potenzial. Die Kombination aus bestehender Vermietung, flexibler




Nutzungsmoglichkeit, solider Bausubstanz und attraktiver Lage macht dieses
M ehrfamilienhaus zu einem Angebot, das sowohl fir Anleger alsauch fir Eigennutzer
besondersinteressant ist.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne personlich zur Verfligung. Kontaktieren Sie uns einfach im VON POLL
IMMOBILIEN Shop Kitzingen —wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

HIGHLIGHTS

* zentrale Lage in Volkach

* 3 separate Wohneinheiten

* grof3ziigiger Garten

* Doppelgarage

* renovierte Fenster

* Dach neu

* Kellerraume

* aktuelle Mieteinnahmen 1.110 € kalt/ M onat
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Alles zum Standort

Volkach liegt im Landkreises Kitzingen im siidéstlichen Unter franken. Die Stadt ist 14 km
von der Kreisstadt Kitzingen, 20 km von Schweinfurt und 22 km von Wir zburg entfernt.

Der Freistaat Bayern zéhlt Volkach in seinem Regionalplan als Mittelzentrum zu den
zentralen Orten. Die Stadt liegt am Autobahnkreuz A3/ A7 und ist fir Besucher sehr gut
erreichbar.

Volkach und die westlichen Ortsteile liegen im Gebiet der Volkacher Mainschleife, dieals
Untereinheit zum Mittleren Maintal gezahlt wird. Die Region ist gepragt von steilen
Prallhdngen und flachen Gleithéngen, die besonders gut fir den Weinbau genutzt werden
konnen. Volkach ist einer dieser Stédte, die auf den ersten Blick verzaubert. Esist vor allem
die gut erhaltene mittelalterliche Altstadt, die diese Stadt zu etwas ganz Besonder em macht.
Beeindruckende Baudenkmaler und liebevoll geschmiickte Fachwerkh&user, ziehen jahrlich
knapp 200.000 Besucher an.

Klima:
Die Stadt liegt in der Maingauklimazone, die zu den trockensten und warmsten Zonen
Deutschlands zahlt. Diesist auch der Hauptgrund fir den Weinanbau in der Region.

Freizeitgestaltung:

Erleben Siedie Volkacher Mainschleife als historisch, kulinarisch und kulturell attraktive
Region im Herzen des Frankischen Weinlands. Im Frankenwald ist die Mainschleife die
Hauptanbauregion. Entdecken sie Volkach und die wunder bar e Naturlandschaft in der
Region. Geniel3en sieein Glas Frankenwein und freuen siesich Uiber die schénen Tagein
Volkach.

*Wandern

*Radfahren

5 Golfplatze sind in unmittelbarer Nahe
«Schifffahrten

*Kanutour

*Wallfahrtskapelle Mariaim Weingarten
*Vogelsburg

*Konstitutionssaule

euvm.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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