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Kitzingen

*RESERVIERT** Gepflegtes Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in Stadtmitte von Kitzingen

Objektnummer: 24432102
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KAUFPREIS: 335.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 229 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 130 m2
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Auf einen Blick

24432102 335.000 EUR

ca. 229 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Massiv

1600 ca. 0 m2
Gaste-WC,

Schwimmbad,
Sauna, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF

GAS 157.10 kWh/m2a
E

29.04.2024

Gas
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Ein erster Eindruck

Gepflegtes Einfamilienhaus in direkter Stadtmitte von Kitzingen Von Poll Immobilien
prasentiert Ihnen eine besondere Immobilie: Ein Gepflegtes Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in zentraler Lage von Kitzingen. In dem Gebaude aus dem Jahr 1600
finden Sie alles was Sie brauchen. Im Jahr 1967 wurde das Haus umgebaut. Seitdem
sind laufend Renovierungen durchgefiihrt worden. Auf einer Grundstiicksgré3e von ca.
130 Quadratmetern bietet dieses Haus eine Fille von Annehmlichkeiten und einen
gemdutlichen Wohnraum fir Sie und lhre Familie. Die Wohnflache von ca. 229
Quadratmeter bietet eine Menge Platz. Sowohl das Dachgeschoss als auch der Keller ist
voll ausgebaut. Die Einliegerwohnung im Erdgeschoss bietet zuséatzlichen Raum und
kann separat genutzt werden. Als besonderes Highlight haben Sie hier eine Sauna, einen
Pool und einen Gewdlbekeller mit Barbereich. RAUM UND GEMUTLICHKEIT Auf 3
Etagen haben Sie Raum fiur die ganze Familie. Die Einliegerwohnung im Erdgeschoss
bietet Platz fur: Ein gerdumiges Badezimmer mit Dusche und Wanne. Ein Schlafzimmer
eine separate Toilette und zwei AbstellrAume. Zudem ist die Wohnung durch einen
separaten Eingang zuganglich. Die Hauptwohnung im ersten OG hat zudem ein grol3es
Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon. Eine Kiiche, ein Esszimmer und 2 Gaste-WCs
lassen keine Wiinsche Ubrig. Das ausgebaute Dachgeschoss kann zum Bereich der
Kinder werden. Neben zwei Kinderzimmern ist dort auch ein Badezimmer mit Wanne. Ein
Baro und Abstellraum runden den Grundriss entsprechend ab. Das Highlight des Hauses
ist jedoch der Keller. Neben einer Sauna finden Sie dort den Indoor Pool mit einer Lange
von 7 Metern. Im Gewdlbekeller ist zudem eine Bar zu finden, die flr die ein oder
anderen Feiern bestens geeignet ist. Die Kliche und die Sauna kénnen zusatzlich
abgeltst werden. BESONDERE GELEGENHEIT Diese Immobilie ist eine besondere
Gelegenheit, die Sie nicht verpassen sollten. Fir eine ausfihrliche Objektbesichtigung
und weitere Informationen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verflgung. Melden Sie sich
einfach bei uns. Ein Energieausweis ist auf Grund den geltenden Vorschriften, 8 16 (5)
EnEV, nicht erforderlich.
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Ausstattung und Detalils

HIGHLIGHTS

* Einliegerwohnung
* Helle Raume

* Balkon

* Pool

* Sauna

* Bar

* Gewolbekeller
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Alles zum Standort

Die familienfreundliche Stadt am Main ist besonders fiir ihre erlesenen Weine bekannt
und ladt mit charmanten Restaurants und Cafés zum Verweilen ein. Fur Freizeit und
Erholung bietet der Main mit neu gestalteter Uferpromenade und einer ausgedehnten
Freizeitanlage ideale Voraussetzungen. Zu den Sehenswirdigkeiten gehdren das
Rathaus und der Falterturm von 1496. Kitzingen zeichnet sich besonders durch seine
optimale Erreichbarkeit aus: direkt angebunden an das Autobahnkreuz A7/ A3 ist eine
unkomplizierte Anreise mit dem Auto gewahrleistet. Vom Park-and-Ride-Bahnhof in
Kitzingen aus ist man in ca. 20 Minuten in Wirzburg und in ca. 50 Minuten in NUrnberg.
Neben den wirtschaftsforderlichen Aspekten wird Kitzingen gleichzeitig als attraktiver und
familienfreundlicher Wohnort empfunden. Dazu tragt das exzellente Betreuungsangebot
bei. Sowohl fir die kleinsten Bewohner wie auch fur die schulpflichtigen Kinder gibt es
eine gute Auswahl: drei Grundschulen, zwei Mittelschulen, zwei Forderschulen, eine
Wirtschaftsschule, eine Realschule, ein Gymnasium sowie eine Fachoberschule.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.4.2024. Endenergiebedarf
betragt 157.10 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26 Kitzingen
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




