Frankfurt am Main - Europaviertel

Reprasentative FUnf-Zimmer-Wohnung mit
groBer Lounge-Terrasse im Europaviertel

Objektnummer: 26001070

KAUFPREIS: 1.390.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 195 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

26001070 1.390.000 EUR

ca. 195 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2016 2026
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung VERBRAUCH
Fern 84.86 kWh/m?a
11.03.2036 C

Fernwarme 2016
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Ein erster Eindruck

Diese groBzlgige Etagenwohnung mit finf Zimmern und weitldufiger Terrasse
prasentiert sich modern, reprasentativ und auf hochstem Wohnniveau. Die
attraktive Wohnung hat durch den weitlaufigen Terrassen-AuBenbereich einen

Haus-Charakter und das alles auf einer Ebene.

Der durchdachte Grundriss mit potenziell vier mdglichen Schlafzimmern eignet sich
ideal fur Familien mit Kindern sowie flir anspruchsvolle Paare, die Wohnen, Gaste-
und Arbeitszimmer harmonisch verbinden mdéchten und groBzigigen, stufenlosen

Lebensraum schéatzen.

Das Entrée mit vielen praktischen Einbauten fuhrt in den lichtdurchfluteten und
reprasentativen Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fensterfronten und Zugang
zur einladenden, nach Westen ausgerichteten Terrasse. Dieses gruine und ruhige
Refugium angrenzend am Innenhofgarten 1adt zum Verweilen ein und bietet
angenehme Sonnenstunden in den Nachmittags- und Abendstunden. Die offene
hochwertige Kiiche mit Bartheke fugt sich harmonisch in den groBzigigen Ess- und
Wohnbereich ein und schafft ein kommunikatives Raumkonzept im Loftstil — ideal

zum Kochen, Essen, Beisammensein und Empfangen.

Bodentiefe Fenster rundherum in der Wohnung, die teils auf die innenliegende
private Terrasse flihren, sorgen flr ein besonders luftiges Raumgefuhl, Helligkeit
und eine angenehme Wohnatmosphare. Hochwertiger Eichenparkettboden,
integrierte Downlight-Beleuchtung, FuBbodenheizung mit Kiihlung tber effiziente
Fernwarme sowie diverse Einbauschranke und viel Stauraum schaffen ein
komfortables Wohnambiente. Ein hochwertiges en-suite-Tageslicht-Masterbad, ein
zusatzliches Duschbad, ein Abstellraum sowie ein komfortabler

Hauswirtschaftsraum runden das bequeme Raumangebot ab.




Ein besonderes Highlight ist die circa 65 m? groBe Terrasse, die zum

innenliegenden gepflegten Hofgarten ausgerichtet ist. Teilweise Uberdacht -
ahnlich einer Loggia — bietet diese groBzligige Flache vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Kiibel mit vielen Griinpflanzen und das stilvoll angelegte
Wasserbecken im Innenhof unterstreichen das besondere Ambiente des
AuBenbereichs und sorgen in den Sommermonaten flr eine splirbar angenehme
Kuhlung. Ob als elegante Lounge oder privater Rlickzugsort: Die groBzugige
AuBenflache erweitert den Wohnraum und ermdglicht ganzjahrigen Komfort fir

entspannte Stunden und gesellige Zusammenkuinfte.

Diese auBergewohnliche Wohnung ist ideal flr Familien und anspruchsvolle Paare
und Senioren, die eine moderne, barrierefreie Immobilie mit groBzlgiger
AuBenflache in exklusivem Ambiente suchen. Die Wohnung prasentiert sich frisch
modernisiert, gepflegt und ist direkt einzugsfertig.

Ein bequemer Tiefgaragenstellplatz ist im Angebot enthalten.

Die reprasentative Eingangslobby mit Concierge-Service, die "gute Seele des
Hauses" verbindet erstklassigen Komfort mit einem exklusiven Lebensambiente
und gewabhrleistet Sicherheit und Privatsphare. Hervorzuheben ist zudem die
angenehme und gewachsene Hausgemeinschaft die ein nachbarschaftliches

Miteinander auf hohem Niveau ermaglicht.
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Ausstattung und Details

- Edles Eichenparkett in den Wohn- und Schlafbereichen

- Integrierte Beleuchtung mit stilvollen Downlight Spots

- Beheizung Uber effiziente Fernwarme

- FuBbodenheizung mit integrierter Kiihifunktion

- Kontrollierte Wohnraumliftung

- MaBgefertigte Einbauschranke sowie separate Garderobenschranke mit
groBzlgigem Stauraum

- Hochwertige Einbauktiche mit moderner Thekeninsel sowie erstklassigen
Elektrogeraten

- Sanitarausstattung mit Handwaschbecken, Waschtisch und WC (,Keramag" und
,Kaldewei")

- Elektrische Jalousien

- Moderne Haus-App flir Informationen der Hausverwaltung sowie zur
Kommunikation mit der Nachbarschaft

- Weitldufige Loggia-/Terrassenflache mit circa 65 m?

- Stilvolle Pflanzenkubel mit Pflanzen auf der Terrasse

- Gemeinschaftlicher Innengarten

- Exklusiver Concierge-Service: werktags von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr

- Tiefgaragenstellplatz mit vorbereiteter Lademadglichkeit (Wallbox muss noch
installiert werden)

- Gepflegte AuBenanlage mit installierten Uberwachungskameras
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Alles zum Standort

Direkt sudlich der Messe gelegen, prasentiert sich das Europaviertel als Frankfurts
jungstes und modernstes Stadtquartier. Es vereint zeitgemaBe Architektur mit
urbaner Lebensqualitat. Urspringlich als Wohnquartier konzipiert, bietet es Raum
fur unterschiedlichste Anspriiche — von exklusiven Apartments bis hin zu

familienfreundlichen Wohnungen.

Vor allem fur Berufstatige mit gehobenen Anspriichen halt das Europaviertel ein
Angebot auf internationalem Niveau bereit: Concierge- und Flat-Services,
Kinderbetreuung, Pools, Spa-Bereiche, Fitnessstudios, Bibliotheken sowie Laden
und Gastronomie in den Sockelgeschossen der modernen Wohntlirme. Viele dieser
Gebaude eroffnen einen atemberaubenden Blick auf die Frankfurter Skyline oder
weit hinaus ins Umland. Das Herzstlck des Viertels bildet die groBzlgige
Europaallee, die vom Einkaufszentrum Skyline Plaza im Osten bis zum
Rebstockpark im Westen verlauft. Entlang dieser Achse laden weitlaufige
Parkflachen und der Europagarten zum Verweilen ein. Von hier erstreckt sich eine
grine Verbindung tber den Gleisfeldpark mit seinen Fitnessbereichen und
Spielplatzen weiter zum Zeppelinpark und zum neuen Rebstockpark wo nun auch

das neue Rebstockbad entsteht.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Bahnhéfe Galluswarte und

Messe ist das dstliche Europaviertel mit den S-Bahn-Linien S3 bis S6 erschlossen.
Die U-Bahn-Linie U4 (Station Festhalle/Messe) sowie die StraBenbahnlinien 16 und
17 bedienen das Quartier ebenso wie die Linien 11 und 21 Gber den nahegelegenen

Guterplatz. Die Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar.

In naher Zukunft wird die neue U-Bahn-Linie U5 das Europaviertel direkt mit dem

Frankfurter Hauptbahnhof verbinden und so die Mobilitat weiter steigern - die




schon vorhandene Bushaltestelle wird dann von einer U-Bahn Haltestelle direkt vor

der Haustur erganzt.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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