Frankfurt am Main - Bornheim

Zwel-Zimmer Stilaltbau-Wohnung mit kleinem
Balkon

Objektnummer: 25001292

KAUFPREIS: 339.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 47,53 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25001292 339.000 EUR
ca. 47,53 m2 Erdgeschosswohnung
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1910 Kaufpreises
2014
ca. 17 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 109.20 kWh/m2a
29.07.2030 D

Gas 1910
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Top-Makler Frankfurt am Main:

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien &

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

,L)L’(IZI(;Z(/ b www.von-poll.com
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Grundrisse

Zimmer |
ca. 13 m*

Zimmer |l
ca. 21 m*

WO undss.om
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Ein erster Eindruck

Die Zwei-Zimmerwohnung befindet sich im Erdgeschoss eines Stilaltbaus aus dem Jahre
1910.
Die Fassade wurde 2014 liebevoll und detailgetreu saniert.

Durch einen kleinen Flur gelangt man in Wohnzimmer, Kiiche, Bad und Schlafzimmer.

Das Wohnzimmer mit einer Gr6l3e von circa 22 m2 verfugt tber einen Echtholz-
Parkettboden, der den Charme dieser Altbauwohnung unterstreicht.

Das Schlafziimmer ist ruhig zur Rickseite gelegen und man gelangt von dort auf den kleinen,
ummauerten Balkon. Hier kann man im Sommer den Tag gemitlich mit einer Tasse K affee
oder Teebeginnen oder ihn mit einem Glas Wein ausklingen lassen.

Daskleine Tageslichtbad ist mit einer Duschbadewanne ausgestattet. Die EinbaukUche
verflgt Uber alle notwendigen Geréate und einer Waschmaschine.

Neben dem zur Wohnung gehdrenden Kellerraum steht im Unter geschoss des Hauses ein
Trockenraum zur Verfigung.

Ein kleiner Garten zur gemeinschaftlichen Nutzung rundet das Angebot ab.

Die Wohnung wird unver mietet ver kauft.
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Ausstattung und Details

- Parkett
- Einbaukiiche
- Tagedlichtbad
- Balkon




Objektnummer: 25001292 - 60389 Frankfurt am Main - Bornheim

Alles zum Standort

Bornheim, auch ,, Bernem*“ genannt ist eines der beliebtesten Stadtteilein Frankfurt.

Diefast drei Kilometer lange Berger Stral3e, die auch ,, Bernemer Zeil* genannt wird, gilt als
pulsierende L ebensader von Bornheim und ist von charmanten Straf3en mit Alt- und
Neubauten umgeben. Sie beginnt citynah —noch ganz von groR3stadtischer Grunder zeit-
Architektur geprégt —hinter dem Griungurtel am Bethmannpark und bietet bis hinauf in
den alten Dorfkern mit seinen Fachwer khauser n eine abwechslungsreiche Szenerie. Junge
Shop-K onzepte finden sich hier ebenso wie traditionsreiche Handwer ksbetriebe und
zahlreiche Restaur ants, Cafés, authentische Apfelweinkneipen und Weinstuben geben sich
ein Stelldichein.

Am Uhrtirmchen-Platz in Bornheim Mitte findet mittwochs und samstags der Bauer nmar kt
statt, ideal fur alle, die Wert auf hiesige frische Produkte legen. Bornheim ist zu Ful3, mit
dem Fahrrad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen. Ob traditionelle
Dippemess, sportliche Aktivitéten in der Eissporthalle oder Entspannung im neuen Main-
Bad —Bornheim hélt vielfaltige Angebote bereit. Auch Schulen und Kitasfinden Siein
unmittelbarer Umgebung. Ruhiger geht esin den Nebenstral3en zu, in denen sich als

ar chitektonisches Highlight auch die Ernst May-Siedlung am Bornheimer Hang aus den
1920er Jahren befindet und erholsam im Gunther sburg-Park mit Spielplatzen und
Liegewiesen, der diegrine Basisdes Viertelsbildet. In direkter Nachbar schaft zum Park,
rund um das Bethanien Krankenhaus mit Jugendstil-Fassade, sind zahlreiche Altbauvillen
zu finden.

Die U-Bahnstationen Bornheim Mitte und Eissporthalle liegen in unmittelbarer Nahe und
sind einfach zu Fuld erreichbar. Die U4, U6 und U7 fahren in regelmafigen Abstanden.
Weiter hin verbinden mehrere Buslinien sowie die StrafRenbahnlinien 12 und 18 Bornheim
mit vielen anderen Frankfurter Stadtteilen. Mit dem Auto sind Sie schnell Uber die
Saalburgallee auf der A661.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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