Frankfurt am Main - Westend-Nord

Einzigartige Stilaltbauetage mit zwel Balkonen

Objektnummer: 26001122

KAUFPREIS: 1.495.000 EUR  WOHNFLACHE: ca. 135,81 m2 « ZIMMER: 4




Objektnummer: 26001122 - 60322 Frankfurt am Main - Westend-Nord

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weliter e I nfor mationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 26001122 - 60322 Frankfurt am Main - Westend-Nord

Auf einen Blick

26001122 1.495.000 EUR
ca. 135,81 m? Etagenwohnung
1 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
1903 2009
Massiv
ca. 4 m2
Géaste-WC,

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

In diesem eindrucksvollen, neobar ocken Wohnhaus aus dem Jahr 1903 im begehrten
Frankfurter Westend, préasentiert sich diese aul3er gewohnliche Vier-Zimmer-Altbauetagein
der Beletage, als ein echtes Schmuckstiick klassischer Wohnkultur.

Die exquisite Wohnung ver eint historischen Charme mit grof3ziigiger, reprasentativer
Raumwirkung, wie sie heute nur noch selten zu finden ist.

Vom grof3ziigigen Entrée, der Diele, mit imposanter Deckenhdhe gelangen Siein den circa 45
mz grof3en Wohn- und Essbereich. Hier erwartet Sie ein elegantes Ambiente mit
aufwendigem Deckenstuck, Flugeltiiren mit originalen Beschldgen und originalem
Fischgratparkett. Die weiteren zwei Zimmer sind durch Kassettentiren miteinander
verbunden.

Grof3zugige Fensterflachen durchfluten die Raume mit Tageslicht und unter streichen die
beeindruckende Raumhohe. Uber das mittlereder Zimmer erreichen Sie den charmanten
Sandsteinbalkon in Stidwest Ausrichtung, mit Blick auf die parkahnliche Allee. Ein
einzigartiger Platz, der zum Verweilen einladt.

Das Schlafzimmer mit Badezimmer en suite orientiert sich zur Gartenseite. Von hier aus
haben Sie Zugang zu einem weliteren Balkon mit Blick in die griinen Garten.

DieLagein der Beletage — dem vornehmsten Geschoss klassischer Stadthauser —
unterstreicht den reprasentativen Charakter dieser Immobilie. Der Holzhausenpark mit
seinem bar ocken Holzhausenschlosschen ist nur wenige Gehminuten entfernt.

Die Immabilie steht sowohl aul3en als auch innen unter Denkmalschutz.

Diese Altbauetageist eine seltene Gelegenheit fir Liebhaber historischer Architektur, die
Wert auf Authentizitat, Grof3ziigigkeit und eine der besten Lagen Frankfurtslegen.
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Ausstattung und Details

- Beletage

- Originales Fischgr atparkett

- Kassettentlren

- Originale Beschlage an Fenster sowie Tlren

- Uppiger Deckenstuck

- Badezimmer en suite

- Zwei Balkone, einer mit Stidwest-Ausrichtung

- Einbauktiche

- Holzrollladen, ausstellbar

- Ein weiterer Balkon moglich (bereits vorhanden), nach Durchbruch in der Kiiche
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Alles zum Standort

Dasnordliche Westend gehort definitiv zu den besten und begehrtesten Lagen Frankfurts
und besticht durch seine sehr exklusive und gehobene Wohnqualitét in ruhiger, griiner
Umgebungin gleichzeitig zentraler Lage. Beeindruckende Architektur, grof3ziigige
Altbauwohnungen, gepflegte Stadtvillen, M ehrfamilienhauser aus der Griinder zeit und
stilvolle Neubauten, die sich alle har monisch einfligen, pragen das Bild. Ergénzt wird es
durch die historische Jugendstil-Synagoge mit prachtiger Kuppel. Char mante Straf3en mit
altem Baumbestand verleihen dem Stadtteil einen einzigartigen Charakter —reprasentativ
und zugleich familienfreundlich. Verkehrsberuhigte Strafen unterstreichen die exquisite
Wohnqualitéat.

Der Grineburgpark ist mit seinen circa 29 Hektar die gr 63te | nnenstadt-Par kanlage
Frankfurts. Nahezu flieRend schliefdt sich der circa 19 Hektar grof3en Palmengarten mit
seinem botanischen Garten an. Der nahegelegene Rothschildpark ergénzt dieses Ensemble
ideal. Dieser Park ist nach der beriihmten Frankfurter Bankier sfamilie Rothschild benannt,
die das Gelande einst erwarb und dessen Einfluss die Geschichte der umliegenden Parksund
des Stadtteils maf3geblich gepragt hat. Gemeinsam bieten Griineburgpark, Palmengarten,
Botanischer Garten und Rothschildpark einen naturreichen Lebensraum mitten in der Stadt
und schaffen ein har monisches Gleichgewicht zwischen Erholung, urbanem L eben und
botanischer Vielfalt.

Im Grineburgweg und in den Seitenstraf3en des ndrdlichen Westends finden sich kleine
Feinkostladen, char mante Cafés, beliebte Restaurants, exklusive Boutiquen und weitere
Geschéfte fur den taglichen Bedarf. Flr Kulturinteressierteist dieim

neor enaissancezeitlichen Stil erbaute Alte Oper mit dem belebten Opernplatz fu3laufig zu
erreichen. Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten ein
grof3zugiges Bildungsangebot und sind hervorragend erreichbar.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist dank vieler nahegelegener U-
Bahnstationen sowie Bushaltestellen sehr komfortabel. Die U-Bahn-Station Grinebur gweg
ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet einen direkten Anschluss an die Innenstadt.
Trotz der Nahe zur Frankfurter Stadtmitte prasentiert sich das nordliche Westend ruhig,
grun und zuriickhaltend exklusiv —ein idealer Riickzugsort fiir anspruchsvolles Wohnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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