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Auf einen Blick

25001224 3.200 EUR

ca. 150 m2 500 EUR
12.09.2025 Etagenwohnung

2 Massiv

5 ca. 6 m?

3 Gaste-WC,

2 Einbauktche, Balkon
2006

1 x Tiefgarage, 250

EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 70.15 kWh/m2a
10.07.2035 B

Gas 2006
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Die Immobilie

’ VON POLL

Capital

@

MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’ea%éq o www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese grof3ziigige Etagenwohnung prasentiert sich mit einer Wohnfléache von circa 150
m2 und begeistert durch ein hohes MalR an Komfort sowie eine hochwertige Ausstattung.
Mit insgesamt funf Zimmern, davon drei als Schlafzimmer nutzbar, bietet sie Raum fur
unterschiedlichste Lebenskonzepte — sei es fur Familien, berufstatige Paare mit
Anspruch auf Homeoffice-Moglichkeiten oder Personen, die gro3zligiges Wohnen
schatzen.

Die Wohnung befindet sich in einem im Jahr 2006 errichteten Gebaude und Uberzeugt
durch ihren gepflegten Zustand. Schon beim Betreten fallt die durchdachte
Raumaufteilung auf. Die hohen Decken und Turhéhen von etwa 2,90 Metern verleihen
den Raumen ein weitlaufiges und zugleich elegantes Ambiente. Bodentiefe Fenster
sorgen fiir eine beeindruckende Lichtdurchflutung und schaffen zu jeder Tageszeit eine
freundliche Atmosphare. Elektrische Rollladen bieten zuséatzlichen Komfort und
ermoglichen eine individuelle Licht- und Sichtsteuerung.

Im Mittelpunkt steht der weitlaufige Wohn- und Essbereich. Dieser ist mit hochwertigem
Parkettboden und einer Fu3bodenheizung ausgestattet, die in allen Raumen fur
angenehme Warme sorgt. Fir mediale Unterhaltung ist ein Bose-Surround-
Lautsprechersystem installiert. Der offene Ubergang zur zeitgemafRen Einbaukiiche
entspricht modernen Wohnkonzepten: Ausgestattet mit Siemens-Geraten inklusive
Induktionskochfeld, Liebherr-Kuhlschrank, separatem kleinem Tiefkiihischrank sowie
einem Weinklhlschrank lassen sich hier kulinarische und gesellige Stunden verbringen.

Die beiden modernen, innenliegenden Bader sind jeweils mit einer ebenerdigen Dusche
und/oder einer Badewanne ausgestattet. Eines der Bader verfligt Uber eine kompakte
Waschmaschine, was den Alltag noch praktischer macht. Mit insgesamt zwei Badern und
einem separaten Gaste-WC gehdren morgendliche Engpéasse der Vergangenheit an.

Die drei Schlafzimmer bieten dank raumhoher Einbauschranke viel Stauraum und eignen
sich flexibel als Eltern- oder Kinderzimmer. Eines der Zimmer lasst sich ideal als Arbeits-
oder Gastezimmer nutzen.

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen gehdren hochwertige Lichtsysteme, die sich
perfekt auf Tageszeit und Stimmung abstimmen lassen. Der Balkon ladt mit einer
integrierten Heizlampe dazu ein, auch an kiihleren Tagen Zeit im Freien zu verbringen.




Ein Kellerabteil sowie zwei Platze fur Waschmaschine und Trockner im Waschkeller
stehen zur Verfigung. Abgerundet wird das Angebot durch die Méglichkeit, einen
Tiefgaragenstellplatz im Haus fur monatlich 250 Euro anzumieten.
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Ausstattung und Detalils

- Hohe Decken und Turhdhen (circa 2,90 Meter)

- Moderne Bader mit separatem Einbau einer kleineren Waschmaschine
- Hochwertige Einbaukiiche mit Siemens-Geraten, Induktionskochfeld,
Liebherr-Kihlschrank, separatem kleinen Tiefkihlschrank und Weinkuhlschrank
- Hochwertiges Parkett

- FuBbodenheizung

- Raumhohe Einbauschranke

- Hochwertige Lichtsysteme

- Bose-Surround-Lautsprecher

- Bodentiefe Fenster

- Elektrische Rollladen

- Heizlampe flr den Balkon

- Tiefgaragenstellplatz anmietbar (fir 250 Euro Miete)

- Kellerabteil

- Zwei Platze fur Waschmaschine und Trockner
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Alles zum Standort

Westend-Sud z&hlt zu den gefragtesten Lagen Frankfurts und besticht durch seine
direkte Nahe zur Innenstadt, zum Bankenviertel und zur Alten Oper. Die Architektur ist
gepragt von imposanten Griunderzeitfassaden, exklusiven Stadtwohnungen, modernen
Wohn- und Geschéaftshdusern sowie sorgfaltig sanierten Altbauten. Diese Vielfalt macht
den architektonischen Reiz des Viertels aus: elegant und imposant.

Die lebendige und gleichermal3en stilvolle Atmosphéare entfaltet sich durch hochwertige
Gastronomie, ausgewahlte Einzelhandelsgeschafte sowie namhafte Kanzleien und
internationale Unternehmen. Zahlreiche Boutiquen und charmante Cafés runden das
Angebot ab.

Grinanlagen im angrenzenden Westend-Nord, wie der Griineburgpark oder der
Palmengarten, sind in wenigen Minuten erreichbar und laden zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen, wie der alten Oper, oder zur
exklusiven Einkaufsmeile Goethestrafl3e und die exzellente Infrastruktur tragen
entscheidend zur hohen Lebensqualitat bei.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten fir jedes Alter die
passende Bildungseinrichtung und sind gut erreichbar.

Das Westend-Siid beeindruckt durch seine zentrale Lage, architektonische Eleganz und
ein anspruchsvolles Wohnumfeld — ein Stadtteil, der reprasentatives Flair, Funktionalitat
und urbanes Lebensgefuhl vereint.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist dank mehrerer U-Bahnlinien sowie
Busverbindungen sehr komfortabel. Die U-Bahn-Station Westend ist nur wenige Minuten
entfernt. Dort verkehren die U-Bahn-Linien U6 und U7. Die Frankfurter Innenstadt liegt
nur wenige Minuten entfernt, ebenso wie die Universitat und kulturelle Einrichtungen.
Trotz der Nahe zur Stadtmitte Frankfurts prasentiert sich das Westend-Sud ruhig, griin
und zurtickhaltend exklusiv — ein idealer Riickzugsort flr anspruchsvolles Wohnen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 70.15 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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