Frankfurt am Main — Nordend

Moderne Dachgeschoss-Maisonettewohnung mit
Terrasse In charmanten Altbau

Objektnummer: 25001293
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KAUFPREIS: 970.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 105 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25001293
ca. 105 mz
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1 x Freiplatz

970.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Massiv
ca. 10 m2

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Erdgas leicht 157.30 kWh/m?2a
E
25.11.2035
1905
Gas
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’(IZI;Z(/ st r; www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese besondere Dachgeschosswohnung, im begehrten Frankfurter Nordend néhe
Merianplatz, verbindet grof3ztigiges Wohnen mit urbanem Flair.

Uber zwei Ebenen erstreckt sich eine Maisonettewohnung, die durch stilvolle Details und
modernes Wohnkonzept Uberzeugt.

Die Hausgemeinschatft ist klein und fein.

Die oberste Wohnung besteht aus zwei Ebenen, dem vierten Obergeschoss /
Dachgeschoss, — und modern ausgebauten Spitzboden.

Eine sonnige Terrasse mit einzigartigem Skyline Weitblick ist eines der Highlights der
Maisonettewohnung.

Man erreicht die Wohnung Uber ein stilvolles Treppenhaus mit Altbaucharme. Schon
beim Betreten der Maisonette 6ffnen sich die hohen Raume des Dachgeschosses und
schaffen eine luftige Atmosphére.

Zwei Schlafzimmer mit hochwertigen Einbauschréanken und ein modernes Tageslicht
Badezimmer bilden den privaten Bereich. Das schicke Badezimmer Uberzeugt mit
hochwertigen Armaturen und zeitlosem Design.

Der grof3zuigige Wohn-/ Essbereich mit offener Einbaukiche und Kaminofen bildet das
Zentrum der Wohnung. Von hier aus erreicht man die zweite Ebene:

Ein kleines Studio, das sich wunderbar als Arbeitsbereich oder Gastebereich nutzen
lasst, mit anschlieRender Dachterrasse zum Verweilen fir einen Kaffee am Morgen oder
entspannte Abende Uber den Dachern des Nordendes.

Ein Holzofen wird als Kamin genutzt. Schéner Parkettboden, Dachflachenfenster mit
Rollos und eine moderne Kiche stehen zur Verfigung. Das Tageslicht Vollbad ist
hochwertig ausgestattet und restliche Materialien sind auch gehoben exklusiv.

Ein grof3er Aul3enstellplatz - mit Platz flir zwei PKW's hintereinander - im Hof rundet
dieses attraktive Angebot ab.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Paare oder die kleine Familie, die urbanes Wohnen in
einem charmanten und hochwertigen Umfeld zu schéatzen wissen. Die Nahe zur
Bergerstrasse mit Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie, sowie die gute Infrastruktur
und Anbindung lassen nichts zu wunschen Ubrig.
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Ausstattung und Detalils

- Moderne Einbaukiiche mit Siemens-Geraten

- Kiichentheke-Insel

- Echtholz Dielenboden

- Kaminofen

- Einbauschranke in den Schlafzimmern

- Elektrische Rollladen im Schlafzimmer

- Hohe Decken

- Downlights

- Sockelbeleuchtung/Nachtbeleuchtung im Flur

- Modernes Tageslichtbad mit Walk-In Dusche und Badewanne
- Klimaanlage (Bedarfskihlung und Heizung) in den Schlafzimmer und im Dachstudio
- Dachflachenfenster

- Dachterrasse mit Skylineblick

- GroRRer Kellerraum

- Waschkiiche im Keller

- Stellplatz im Hof




Objektnummer: 25001293 - 60316 Frankfurt am Main — Nordend

Alles zum Standort

Quirlig und zugleich entspannt — so prasentiert sich der zweitgré3te Stadtteil Frankfurts
mit seinen zahlreichen charmanten Altbauten aus der Griinderzeit. Das Nordend ist
besonders bei Singles, Paaren aber auch bei Familien beliebt. Ein breites Angebot an
Schulen, Kitas und Spielpléatzen unterstreicht die Wohnqualitat. Zudem hat die Frankfurt
School of Finance & Management hier ihren Sitz und verleiht dem Viertel internationales
Flair.

In unmittelbarer Nahe befindet sich die Deutsche Nationalbibliothek, ein bedeutender Ort
des Wissens und der Kultur.

Grine Rickzugsorte wie der bezaubernde Bethmannpark, der idyllische Holzhausenpark
mit seinem charmanten Wasserschlésschen und der weitlaufige Gunthersburgpark sind
beliebte Treffpunkte fir Kultur, Sport und Erholung.

Der Oeder Weg, die Eckenheimer Landstral3e und die Berger Stral3e bieten eine
abwechslungsreiche Mischung aus kleinen Laden, Supermarkten, Cafés, Restaurants
und Bars. Jeden Freitag ladt der Friedberger Markt mit seinen Standen zum geselligen
Start ins Wochenende ein.

Das Nordend ist zwischen den wichtigen Verkehrsachsen Eschersheimer Landstral3e
und Friedberger Landstral3e gelegen und in alle Richtungen hervorragend angebunden —
ob mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, dem Fahrrad oder dem Auto. Mit der hochsten U-
Bahn-Dichte Frankfurts sorgen zwei U-Bahn Linien (U4, U5) fur schnelle Verbindungen.
Ergénzt werden sie durch die StraBenbahnlinien 12 und 18 entlang der Friedberger
Landstral3e.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 157.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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