Frankfurt am Main - Diplomatenviertel

Gemutliche Wohnung mit Kamin und Balkon im
Diplomatenviertel
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KAUFPREIS: 530.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 67,9 m2 ¢ ZIMMER: 2




Objektnummer: 26001191 - 60487 Frankfurt am Main - Diplomatenviertel

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weliter e I nfor mationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 26001191 - 60487 Frankfurt am Main - Diplomatenviertel

Auf einen Blick

26001191 530.000 EUR
ca. 67,9 m2 Etagenwohnung
1 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1988 2020
1 x Tiefgarage, 30000 .
EUR (Verkauf) Massiv
ca. 10 m?

Kamin, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 158.00 kWh/m?2a
25.08.2028 E

Gas 1988
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Grundrisse

Wohn-/Essbereich
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Zwei-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten und
angenehm ruhigen Wohnhaus im begehrten Diplomatenviertel.

Die sonnige Wohnung Uber zeugt durch einen grof3ziigigen Wohn-/Essbereich, ein gut
geschnittenes Schlafzimmer sowie ein geraumiges Badezimmer mit Badewanne und
separater Dusche. Die voll ausgestattete Einbauklcheist bereitsim Kaufpreis enthalten und
bietet ideale Voraussetzungen fiir alle, die gerne kochen.

Ein besonderes Highlight ist der Kamin im Wohnbereich. Er verleiht der Wohnung nicht
nur einen aul3er gewdhnlich wohnlichen Char akter, sondern sorgt insbesonderein den
Wintermonaten fiir eine behagliche Atmosphére.

Der grof3e, gemutliche Balkon erweitert den Wohnraum nach drauf3en und ladt dazu ein,
sonnige Stunden und laue Sommer abende in entspannter Umgebung zu genief3en.

In der gesamten Wohnung wur de hochwertiges Echtholzparkett verlegt. Grof3ziigige
Fensterflachen sorgen fir viel Tagedicht und unterstreichen das freundliche und angenehme
Wohnambiente.

Ein Stellplatz kann bei Bedarf optional erworben wer den.
Die Wohnung ist derzeit zu einer monatlichen Nettokaltmiete von 1.160 Eur o ver mietet und

eignet sich daher sowohl fir Kapitalanleger als auch perspektivisch fir Singles oder Paare,
die eine besondere Immobiliein gefragter Lage suchen.
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Ausstattung und Details

— Praktische Einbauktiche

— Echtholzparkettboden

— Kaminofen im Wohnbereich

— Geraumiges Wannenbad mit separater Dusche
—Rollladen

— Grofl3zigiger Balkon

— Separater Kellerraum
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Alles zum Standort

Bereitsum 1910 entwickelte sich das Frankfurter Diplomatenviertel alsnérdlicher Teil des
Stadtteils Bockenheim — eine Bezeichnung, die bis heute auf die Vielzahl inter nationaler
Konsulate verweist, die sich hier damalswie auch weiterhin befinden. Noch immer préagen
eindrucksvolle Zeugnisse dieser Epoche das Quartier: reprasentative Villen im
neoklassizistischen Stil, elegante Stadthauser sowie hochwertige Apartments, vielfach
eingebettet in ruhige, von altem Baumbestand gesdumte Stralfden.

Das Diplomatenviertel vereint auf besondere Weise historische Bedeutung, ar chitektonische
Vielfalt und eine Atmosphér e kultivierter Zuriickgezogenheit. Zahlreiche Anwesen wurden
von namhaften Architekten ihrer Zeit entworfen und dienten im Laufe der Jahrzehnte

Per sonlichkeiten aus Diplomatie, Wirtschaft und Kultur als Wohnsitz. Die Bebauung spannt
dabei einen harmonischen Bogen zwischen klassischem Glanz und zeitgemaler Architektur
—jedes Gebaude tragt mit seiner individuellen Geschichte zum unverwechselbaren
Charakter desViertelsbei.

Neben seiner reprasentativen Wohnqualitat tUberzeugt das Diplomatenviertel durch seine
aulRergewohnlich attraktive Lage. Die Frankfurter Innenstadt, dasrenommierte Westend
mit Palmengarten, Botanischem Garten und Grineburgpark sowie ein vielféaltiges Angebot
an kulturellen Einrichtungen und gehobener Gastronomie sind in wenigen Minuten
erreichbar. Damit z&hlt das Viertel auch heute zu den begehrtesten und exklusivsten
Wohnlagen der Mainmetropole.

Die Anbindung ist ebenso exzellent wie die L age selbst: Die U-Bahn-Stationen Kirchplatz
und Leipziger StraRe (U6 und U7), StraRenbahn- und Buslinien sowie die Nahe zur A66
gewahrleisten eine schnelle Erreichbarkeit samtlicher Stadtteile und des Umlands.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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