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Auf einen Blick

26423011 635.000 EUR
ca. 180 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
55 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2x Freiplatz, 1 x .
Garage Massiv
ca. 120 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
144.00 kWh/mz2a

08.05.2036 £

Ol 1990
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Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 - 66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Diel mmobilie

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélin | Neukdllner StraBe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

Leading ; www.von~poll.com/berlin-neukoelln
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Ein erster Eindruck

Familienfreundliche Wohlfiihloase im Herzen von Berlin-Britz nahe Britzer Garten wartet
auf neue Eigentiimer - Zum Verkauf steht ein voll unterkellertes Einfamilienhaus mit einer
Wohn- / Nutzflache von ca. 300 m2, welches 1989 in massiver Bauweise errichtet wurde. Das
Hausist in einem gepflegten Zustand und steht nach individueller Ricksprache mit dem
Eigentimer zur Selbstnutzung bereit. Die Immobilie steht auf einem ca. 683 m?2 grof3em
Grundstiick und befindet sich in einem familienfreundlichen Wohngebiet in einer
Privatstral3e ohne Durchgangsver kehr

Die Wohn- und Nutzflache von ca. 300 m2 bietet insgesamt flinfeinhalb Zimmer, vier davon
sind als Schlafzimmer nutzbar. Die Béden sind mit Fliesen, Parkett, Vinyl und
Teppichboden belegt. Die Nutzflacheist zum Teil auch alsweiterer Wohn- / Hobbyraum
nutzbar.

Das Erdgeschoss unterteilt sich vom Eingangsbereich mit Essbereich in Zimmer eins,
Zimmer zwei, Badezimmer mit Dusche, Gaste-WC, K iiche und Wohnzimmer mit Zugang
zur Terrasse mit Blick in den griin angelegten Garten. Uber das Treppenhausvom
Eingangsber eich gelangt man in das Dach- und K eller geschoss.

Das Dachgeschoss unterteilt sich vom Flur in Wohnzimmer zwei (als Schlafzimmer nutzbar)
mit L oggia, Badezimmer, Abstellzimmer (halbes Zimmer, als K tiche vor gesehen und
vor bereitet) und Schlafzimmer zwei mit Blick in den eigenen Garten.

Das K ellergeschoss unterteilt sich vom Flur mit Vorratsbereich in, Werkstattraum, Wasser -
und Elektro I nstallationsraum, Heizungsraum und einen grof3en Hobby- und Partyraum mit
Gartenzugang.

Der Garten ist griin und naturverbunden angelegt und bietet genug Platz flr erholsame
Stunden im Freien. Auf dem Grundstiick befinden sich ein Gartenhauschen und eine
finnische Grillhitte mit Platz fiir 8 Personen.

Ruhe und Abgeschiedenheit verbinden sich hier mit einer hervorragenden I nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten, Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel und der Britzer Garten befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Geniel3en Siedie Ruhein dieser wenig befahrenen Wohnstral3e mit Ihren
gepflegten Einfamilien- und M ehrfamilienh&usern.

Weiter e Einzelheiten, mehr Bilder und Grundrisse sowie einen Besichtigungster min er halten




Sie auf Anfrage.
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Ausstattung und Details

AUSSTATTUNG:

- beruhigte Anwohner stral3e

- familiare Wohnlage

- gepflasterter Eingangsbereich / Vorgarten (Naturstein)
- solide Zaunanlage

- massive Gar age auf dem Grundstiick

- Einbaukiiche mit elektrischen Ger aten

- elektrische Fenster-Rollladen im Erd- und Ober geschoss (ohne Badeziimmer im EG und
ohne Dachflachenfenster)

- ausgebauter Hobbyraum im Keller geschoss mdglich

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

- Terrasse mit elektrischer Motor-Markise

- Kamin im Wohnbereich

- Badezimmer mit Dusche

- Finnische Grillhltte fiir 8 Personen

- Panoramafenster zur Terrasse

- grof3e Loggia im Dachgeschoss




Objektnummer: 26423011 - 12347 Berlin

Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Britz liegt im Stiden Berlinsund zéahlt ca. 42.846 Einwohner (Stand: 31. Dez. 2020). Esliegt
zwischen den Ortsteilen Mariendorf im Westen und Baumschulenweg im Osten sowie
Neukdlln im Norden. Im Siiden grenzt Britz an die Ortsteile Buckow und Gropiusstadt
unweit von der Grenze Berlins zu Grof3ziethen entfernt, einem Ort der brandenburgischen
Gemeinde Schonefeld.

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Britz sind
Einkaufsmoglichkeiten (Gropius Passagen), Ar ztehauser / Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Vier Stationen der U-Bahn-Linie U7 liegen im
Ortsteil (Grenzallee, Blaschkoallee, Parchimer Allee und Britz-Sid).

Alswichtige Nord-Sid-Verbindung fungiert die Metrobuslinie M 44, die den S-Bahnhof
Hermannstral3e anbindet. Alsdirekter Zubringer in die lnnenstadt dient die Metrobuslinie
M46. Weitere Buslinien sind vorhanden. Die wichtigsten Straf3enziige sind die in Nord-Siid-
Richtung verlaufenden Stral3enziige Britzer Damm-Buckower Damm und Buschkrugallee
sowie in West-Ost-Richtung der Strafl3enzug Gradestr al3e-Blaschk oallee—Spathstralie, der
zur Anschlussstelle Spathstrafe der Bundesautobahn 113 fuihrt. Sehr nah an der A 113 sind
Inlineskating; Joggen; Fahrradfahren mdoglich, da die betr effende Umgebung im besten
Zustand asphaltiert ist. Unmittelbar am Teltow Kanal entlang ist die Austibung von
Freizeitmoglichkeiten damit vorhanden. Auch ein Freizeitbad fir die heil3en Tageim
Sommer befindet sich in unmittelbarer Nahe. Den beliebten Britzer Garten auf dem Gelande
der Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem Fahrrad, Auto oder zu Ful’ fiir ausgedehnte
Spaziergangen in denen Sie die Natur genief3en konnen.

INFRASTRUKTUR:

Das Umfeld ist geprégt durch Ein- und Mehrfamilienh&user mit herrlich angelegten
Griunanlagen. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen und Kinder gérten,
Restaur ants, Ar ztehauser, Anbindungen an die 6ffentliche Verkehr smittel und die Gropius
Passagen befinden sich in néherer Umgebung. Genief3en Sie neben der guten Anbindung
auch die Ruhe und den Charme des Schlossesin Britz mit seinem 1,8 Hektar grof’em
Schlosspark.

SCHULEN:
Britz verfugt Uber 18 Kitas, 7 Grundschulen, 1 musikalische Grundschule, 2
Oberstufenzentren und 1 Gymnasium.
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Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Ké&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Kusche

Neukdllner StralRe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelIn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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