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4-Parteienhaus mit hochwertiger Ausstattung und 2
freien Wohnungen in Pulheim
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Objektnummer: 2441022A1 - 50259 Pulheim

Auf einen Blick

2441022A1 1.595.000 EUR
ca. 393,2 m2 M ehrfamilienhaus
2015

Kauferprovision 2,38
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 393 m?2
ca. 393 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF

81.70 kWh/m2a
22.10.2025 c

2015
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WIR SUCHEN EINEN

(W/M/D)

BEWERBEN SIE SICH UNTER:

commercial.koeln@von-poll.com
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WIR VERKAUFEN AUCH IHRE

IMMOBILIE

WIR KUMMERN UNS
UM ALLES - RUFEN
SIE UNS AN:

0221 423 025 25
commercial.koeln@von-poll.com
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Registrieren Sie sich als aktiver
Suchkunde und Sie erhalten - als
einer der Ersten - die neuen
Immobilien-Angebote sowie
attraktive OFF-Market Immobilien

0221 423 025 25
commercial.koeln@von-poll.com

www.vpc-koeln.de
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Ein erster Eindruck

VON POLL COMMERCIAL préasentiert Ihnen diese attraktive Immobilieim Herzen von
Pulheim. Auf einer Grundsticksflache von ca. 730 m2 mit einer Wohnflache von ca. 401 m?
bietet das M ehrfamilienhaus vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Sie kdnnen bis zu 2
Wohnungen selbst beziehen. Somit bietet die Immobilie Thnen und IThrer Familien die

M 6glichkeit, I hre neues, traumhaftes Zuhause zu sein. Alternativ konnen Sie nattirlich auch
alle Wohnungen in dem Haus ver mieten.

Das 2015 kernsanierte und ab dem 1. OG aufgestockten Gebaude umfasst vier
Wohneinheiten, die durch hochwertige Ausstattung und zeitgemafie Ar chitektur

Uber zeugen. Jede Einheit verfigt Uber eine FuRbodenheizung und elektrische Rollladen.
Edle Natur steinbdden sowie 3-fach ver glaste Kunststofffenster unterstreichen die
erstklassige Qualitat der Immabilie.

Die Erdgeschosswohnung mit rund 163 m2 Wohnflache wird frei und eignet sich ideal zur
privaten Nutzung. Diese Einheit besitzt einen separaten Eingang sowie einen privaten
Garten, wodurch sie einen hausahnlichen Charakter erhalt. Vom grof3ztigigen Flur gelangt
man in das ger aumige Wohnzimmer mit Zugang zum stdlich ausgerichteten Sonnengarten.
Eine moderne Kiiche mit Essbereich, ein Gaste-WC, drei Schlafzimmer, ein
Hauswirtschaftsraum und ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne vervollstéandigen das
Angebot. Das Mietpotenzial dieser Wohneinheit liegt bei etwa 1.950,00 € monatlich (netto).
Im Ober geschoss befinden sich zwei weitere Wohnungen, die der zeit ver mietet sind. Die
linke Einheit (ca. 75 m?) verfligt Uber zwei Schlafzimmer, ein Tageslichtbad mit Badewanne,
eine grof3zigige K tiche mit offenem Wohnbereich und einen Balkon. Die Kaltmiete betragt
962,00 € pro Monat. Dierechte Wohnung (ca. 65 m?) bietet ebenfalls zwel Schlafzimmer, ein
Badezimmer, eine offene K iche mit Wohnbereich und Zugang zum Balkon. Diese Einheit ist
far 900,00 € monatlich (kalt) vermietet.

Das Dachgeschoss beher ber gt eine ger dumige Wohnung mit etwa 91 m2 Wohnflache. Hier
stehen ein Schlafzimmer mit Zugang zur Dachterrasse, ein Wohn- und Essbereich mit einer
weiteren Dachterrasse sowie ein kleiner Raum, nutzbar als Ankleide oder Biro, zur
Verfigung. Eine offene Kiiche komplettiert das Raumangebot. Diese Wohneinheit ist der zeit
fur 1.250,00 € monatlich (kalt) ver mietet.

Zusatzlich bietet dasvoll unterkellerte Haus Ausbaupotenzial im K ellergeschoss. Die Raume
konnen den einzelnen Wohnungen zugeordnet oder exklusiv der Erdgeschosswohnung
zugeschlagen werden, um diese als M aisonettewohnung zu nutzen. Eine Kiliche und ein
moder nes Badezimmer sind bereits vorhanden.




Das Obj ekt stellt durch sechs Stellplatze ausreichend Parkmdoglichkeiten fir die Bewohner
bereit.
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Alles zum Standort

Pulheim ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen und liegt etwa 15 Kilometer nordwestlich von
Kdln entfernt. Sie hat rund 55.000 Einwohner und gliedert sich in 12 Stadtteile.

Das Zentrum der Stadt besticht durch eine gelungene Mischung aus historischen und
zeitgemalen Bauwerken. Der Pulheimer Bahnhof spielt eine zentrale Rolleim Nahverkehr
und bietet schnelle Verbindungen zu Stadten wie Koln, Disseldorf und Aachen. In der
Innenstadt laden zahlr eiche Geschéfte, Restaur ants und Cafés zum Verweilen ein.

Die schulische Bildung ist in Pulheim hervorragend aufgestellt: Esgibt mehrere
Grundschulen, ein Gymnasium und eine Realschule. Auch Bildungseinrichtungen in
benachbarten Orten sind mit dem Fahrrad oder Bus schnell erreichbar.

Naturliebhaber kommen in der Umgebung auf ihre Kosten: Das Pulheimer Bach- und
Quellgebiet sowie die Seenlandschaft bieten ideale Voraussetzungen fir Aktivitéten wie
Wandern, Radfahren und Schwimmen. Dar Giber hinaus sor gen ver schiedene Parks und
Grunanlagen fir Erholungim Freien.

Auch kulturell hat Pulheim einiges zu bieten: Schloss Paffendorf dient heute als
Kulturzentrum und veranstaltet regelmafig Events und Ausstellungen. Die St. Kosmas und
Damian Kircheausdem 12. Jahrhundert ist ein bedeutendes historisches Bauwerk.
Kunstinteressierte finden im Galeriehausin Zentrumsnahe wechselnde Ausstellungen
moder ner Werke.

Die Stadt ist hervorragend an das Uberregionale StraRennetz angebunden. Die Autobahn Al
fuhrt direkt durch das Stadtgebiet und ermaoglicht eine schnelle Verbindung nach Kéln und
ins Ruhrgebiet. Die A57 ist ebenfallsin unmittelbarer Nahe. Zudem erreicht man den
Flughafen Koln/Bonn in etwa 30 Minuten mit dem Auto.

I nsgesamt Uber zeugt Pulheim als lebendiger Wohnort mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sven Walter

Unter Kaster 14-16, 50667 K 6In
Tel.: +49221-423025 25
E-Mail: commer cial.koeln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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