Zweibriicken / Morsbach - Morsbach

Wohnhaus mit grof3em Garten und zwei separaten
Wohnungen

Objektnummer: 26419019

’ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 219.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 650 m?
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Auf einen Blick

26419019 219.000 EUR

ca. 155 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1965 2017

1x Freiplatz, 1 x Garage
Massiv
Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 26419019 - 66482 Zweibriicken / Moérsbach - Mérsbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 337.10 kWh/m2a
02.08.2036 H

ol 1965
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Diel mmobilie

‘ VON POLL
Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Finanzierung

- Morsbach

£ 2 r berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget Ell_cﬁ‘,:%*#*lil
berechnen und die passende 4 Y =

Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

www.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘ VON POLL

|\
Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strafe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von- Po[ I.com/zaeibruecken




Objektnummer: 26419019 - 66482 Zweibriicken / Moérsbach - Mérsbach

Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibricken prasentiert Ihnen dieses Wohnhaus mit zwei
separaten Wohnungen und grof3em Grundstiick in Zweibr ticken-M ¢r sbach.

Das ca. 1965 erbaute Wohnhaus befindet sich in einer ruhigen Seitenstraf3e auf einem ca. 650
mz grof3en Grundstiick. Die urspringliche Planung als klassisches Einfamilienhaus mit einer
Wohnebene im Erdgeschoss und den Schlafr&umen im Dachgeschoss bietet ausr eichend
Platz fur eine Familie.

Derzeit ist dasHausjedoch in zwel separate Wohnungen aufgeteilt und verfligt Gber einen
nahezu identischen Grundriss (2 ZKB mit Balkon) im Erd- und Dachgeschoss. Erganzt
werden die Raumlichkeiten durch das K eller geschoss sowie den spater ausgebauten
Spitzboden.

Von technischer Seiteist eine Ol-Zentralheizung (ca. 2017) installiert und die Fenster
wurden ca. 1995 erneuert. Nach heutigem Stand der Technik bedarf die Immobilie jedoch
weiterer M oder nisierungsmaf3nahmen.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen personlichen

Besichtigungster min. Gerne senden wir | hnen vorab weitere I nformationen (genaue Adresse,
Grundrisse und weitere Fotos) per eMail zu oder beantworten erste Fragen vorab per
Telefon oder in unserer Geschéftsstellein Zweibrtcken, Homburger Str. 40.
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Ausstattung und Details

flexibel nutzbarer Grundriss

grof3er Garten

2 Balkone

Zentralheizung ca. 2017 erneuert
2-fach-verglaste Kunststoffenster

Garage

mehrere Kellerraume

gemeinsamer Waschraum mit WC und Dusche
Gartenhaus

u.v.m.




Objektnummer: 26419019 - 66482 Zweibriicken / Moérsbach - Mérsbach

Alles zum Standort

Der Zweibricker Ortsteil Morsbach liegt idyllisch und naturnah im westlichen Stadtgebiet
und zeichnet sich durch seinen dérflichen Charakter sowie eine angenehme, ruhige
Wohnatmosphéare aus. Die Uberwiegend von Wohnhausern, Grtinflachen und

landwir tschaftlich gepréagter Umgebung bestimmte L age bietet ein hohes M al an Ruhe und
L ebensqualitat.

Trotz der naturnahen Lageist Morsbach gut an Zweibricken und die umliegenden
Gemeinden angebunden. Die Zweibrlicker Innenstadt sowie wichtige Einrichtungen des
taglichen L ebens sind mit dem Auto in kurzer Zeit erreichbar. Uber die nahegelegenen
Uberregionalen Verkehrswege bestehen zudem gute Verbindungen in Richtung Saarland,
Pirmasens und Kaiser slautern.

M or sbach bietet insbesonder e Familien ein attraktives Wohnumfeld. Die ruhige und
Uber schaubar e Ortsstruktur vermittelt ein angenehmes Gefuihl von Gebor genheit und
ermoglicht Kindern viel Raum zum Spielen und Aufwachsen.

Die umliegende Natur |adt zu Spazier gangen, Fahrradtouren und gemeinsamen
Freizeitaktivitaten ein. Felder, Wiesen und weitlaufige Wege bieten zahlreiche

M dglichkeiten, die Freizeit im Freien zu verbringen.

Gleichzeitig profitieren Familien von der Nahe zu den Einrichtungen und Angeboten der
Stadt Zweibriicken. Schulen, Kindertagesstatten, Einkaufsmoglichkeiten, Ar zte,
Sportvereine und weitere Freizeitangebote sind in kur zer Zeit erreichbar.

M or sbach verbindet doérfliche Ruhe, naturnahes Wohnen und eine gute Erreichbarkeit. Die
Kombination ausviel Grin, einem familienfreundlichen Umfeld und der N&he zu den
Angeboten Zweibrlickens macht den Ortsteil zu einer attraktiven Wohnlage fiir Familien,
Paareund alle, die Wert auf ein ruhiges Zuhause mit guter Anbindung legen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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