Lemberg

Aul3ergewohnliches Einfamilienhausin Split-L evel-
Bauweise mit Panoramablick Gber den Pfalzerwald
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Auf einen Blick

26419017 279.000 EUR

ca. 195 m?2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1976 2004
Massiv

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 166.40 kWh/m?2a
22.04.2036 F

1976
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FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren

www.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
,,,,, Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

" VON POLL

‘ VON POLL

N
Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team

Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Zweibriicken | H rger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.co

on—po[l.a
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrlcken prasentiert |hnen dieses grof3zligige
Einfamilienhausin ikonischer Split-L evel-Bauweise.

Dasca. 1976 erbaute Wohnhaus befindet sich auf einem knapp 800 m2 grof3en Grundstiick
in einer ruhigen Anlieger straf3e ohne Durchgangsverkehr. Dieleicht erhohte Lage des
Anwesens bietet einen einzigartigen Blick Uber den Pfalzerwald und zugleich ein hohes M af3
an Privatsphare.

Charakteristisch fiir diesen Baustil ist die offene Architektur in Verbindung mit
beeindruckenden Raumhohen, die dem weitlaufigen Wohn- und Essbereich eine ganz
besonder e Wohnatmosphér e ver leihen. Das grofl3ztigige Wohnzimmer bildet das Her zstiick
des Hauses und geht nahezu flief3end in den auf der nachsten Halbebene gelegenen
Essbereich tber. Ein Uberdachter Balkon erweitert diesen Wohnbereich zusatzlich und
schafft einen idealen Ort zum Entspannen mit herrlicher Aussicht.

Auf derselben Ebene befinden sich die Kiiche mit einer dahinterliegenden
Vorbereitungskiiche sowie eine separ ate Speisskammer, die fir zusatzlichen Komfort und
viel Stauraum sorgen.

Die beiden Schlafzimmer sind zur Gartenseite ausgerichtet und lber eine begehbare
Ankleide miteinander verbunden, von der aus das Hauptbadezimmer direkt zuganglich ist.
Im Erdgeschoss stehen ein Gaste-W C sowie eine separ ate Dusche im Saunaber eich zur
Verfigung. Erganzt wird das Raumangebot durch einen Abstellraum und einen knapp 30
m2 grof3en Hobbyraum. Dank Tageslicht und Beheizung bieten beide Raume vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Blro, Fitness- oder Gastebereich.

Das Haus befindet sich in einem dem Baujahr entsprechenden, gepflegten Zustand,
entspricht jedoch in Teilen nicht mehr den heutigen Wohn- und Ener giestandards und bietet
somit Potenzial fiir eineindividuelle M oder nisierung. Die erforderlichen

I nstandhaltungsmafRnahmen wur den fortlaufend durchgefihrt. So wurde unter anderem die
Heizungsanlage ca. 2004 erneuert, ein neuer Fliesenbelag auf dem Balkon verlegt sowieim
Zuge der RGumung die Teppichbdden entfernt und die Untergr inde bereitsfir eine neue
Bodenver legung vor ber eitet.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen personlichen

Besichtigungster min. Gerne senden wir | hnen weiter e I nformationen wie die genaue Adresse
sowie Grundrisse per Email zu oder beantworten erste Fragen am Telefon bzw. bei einem
Termin in unserem Shop in Zweibrtcken, Homburger Str. 40.
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Alles zum Standort

Lembergist eine attraktive Ortsgemeindeim Landkreis Stidwestpfalz und liegt eingebettet
in diewaldreiche L andschaft des Pfalzerwaldes. Der staatlich anerkannte Erholungsort
verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und bietet eine hohe

L ebensqualitét. Diereizvolle Umgebung mit zahlreichen Wander - und Radwegen macht
Lemberg besonder s attraktiv fir Naturfreunde und Er holungssuchende.

Lembergist Uber dasregionale StraRennetz hervorragend an die Stadt Pirmasens sowie die
umliegenden Gemeinden angebunden. Die BundesstrafRen in der Umgebung erméglichen
eine schnelle Erreichbarkeit der Autobahnen A8 und A62 sowie der Stadte Zweibr iicken,
Landau und Kaiserslautern. Regelméafige Busver bindungen gewahrleisten zudem eine gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und den Hauptbahnhof Pirmasens.

Die Gemeinde verfligt Uber eine gut ausgebaute I nfrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen, Arzte, eine Apotheke sowie ver schiedene
Dienstleistungsangebote befinden sich direkt im Ort. Erganzt wird das Angebot durch
vielfaltige Freizeit- und Sportmdoglichkeiten, ein aktives Vereinsleben sowie gastr onomische
Betriebe. Die gelungene Verbindung aus naturnahem Wohnen und einer guten Versorgung
macht L emberg zu einem beliebten Wohnstandort fiir Familien, Berufstatige und Senioren.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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