Erlenbach bei Dahn - Lauterschwan

Hochwertig ausgestattetes Wohnhaus mit
Nebengebaude in naturnaher Waldrandlage

Objektnummer: 25419025

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 539.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 700 m?
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Auf einen Blick

25419025
ca. 160 m?
Satteldach
6

4

1

2019

3 x Freiplatz

539.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung VERBRAUCH
Luft/Wasser- 26.00 kWh/m?a
Warmepumpe

09.11.2035 A+
Luft/Wasser- 2019
Warmepumpe
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost. SR i 1

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ; ' E}&;gi&axj_@
berechnen und die passende | i =
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com/zaweibruecken
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrucken prasentiert Ihnen dieses hochwertig
ausgestattete Einfamilienhaus in Lauterschwan, einem idyllischen Ortsteil von
Erlenbach bei Dahn im Herzen des Pfalzerwalds. Dieses auBergewoéhnliche
Wohnhaus vereint modernes, nachhaltiges Wohnen mit hdchstem Wohnkomfort

und einer einzigartigen Lage am Waldrand.

Das im Jahr 2019 in 6kologischer Holzstanderbauweise errichtete Wohnhaus
Uberzeugt durch seine energieeffiziente und umweltfreundliche Bauweise,
ausgezeichnet mit dem Gold-Zertifikat flir nachhaltige Wohnhauser. Auf einem ca.
700 m? groBen Grundstlick bietet das Objekt groBzligigen Wohnraum in naturnaher
Umgebung - ideal flir Familien, Paare oder Menschen, die Wert auf gesundes

Wohnen und Nachhaltigkeit legen.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offener Marken-Einbaukliche bildet
das Herzstick des Hauses. Mehrere bodentiefe Fenster sorgen flr eine helle,
freundliche Atmosphare und erdffnen einen stufenlosen Zugang zur Terrasse und
zum Garten. Hier verschmelzen Innen- und AuBenraum zu einer harmonischen
Einheit, die ein unvergleichliches Wohngeflihl schafft. Die groBzligige Terrasse und
der gepflegte Garten bieten zusatzlichen Raum zur Erholung und zum GenieBen der

ruhigen Waldrandlage.

Das Haus ist mit hochwertigen Materialien und modernen technischen Details
ausgestattet. Die FuBbodenheizung, betrieben Uber eine effiziente Warmepumpe
lasst sich komfortabel Uber einen zentralen Touchscreen im Wohnbereich steuern.
Flr behagliche Warme sorgt zusatzlich ein Holzkamin, der eine gemdlitliche
Atmosphare schafft und zugleich als alternative Warmequelle dient.

Eine automatische Be- und Entliftungsanlage sorgt ganzjahrig fur ein angenehmes




Raumklima und frische Luft — energieeffizient und ohne manuelles Luften.

Die moderne Marken-Einbaukiiche bietet groBzligige Arbeitsflachen und fligt sich
perfekt in den offenen Wohnraum ein. Die Boden sind teilweise in edlem Echtholz
ausgefihrt und verleihen den Raumen eine natlrliche, warme Ausstrahlung.
Das stilvolle Badezimmer Uberzeugt mit einer bodengleichen Dusche, einer
Badewanne und einem Waschbecken aus Echtstein, das den hochwertigen

Charakter des Hauses unterstreicht.

Vorausschauend konzipiert, verfligt das Haus Uber Leerrohre zur einfachen
Nachristung einer Solaranlage sowie Uber einen Glasfaseranschluss, der schnelles

Internet ermdglicht.

Erganzt wird das Anwesen durch ein separates Nebengebdude, das Uber eine
Sanitarinstallation sowie Anschliisse fir Wasser, Abwasser und Starkstrom verfligt.

Diese ist sehr flexibel nutzbar und er6ffnet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten.

Ein modernes, nachhaltiges Zuhause fur Menschen, die Wert auf 6kologische
Bauweise, Energieeffizienz und naturnahes Wohnen legen - vereint in einem
hochwertigen Einfamilienhaus mit Wohlfiihlcharakter, modernster Technik und

einzigartiger Lage am Waldrand.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen persénlichen
Besichtigungstermin. Gerne senden wir lhnen weitere Informationen wie die
Grundrisse sowie die genaue Lage vorab per eMail zu oder beantworten erste
Fragen per Telefon oder in unserer Geschaftsstelle in der Homburger Str. 40 in

Zweibricken.
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Ausstattung und Details

Ausstattungshighlights

+ Waldrandlage & Privatsphare

+ hochwertige Ausstattung

+ nachhaltige Energiebilanz

+ offener Wohn-/Essbereich mit Kamin

+ moderne Einbauktliche

+ 4 Schlafzimmer + Arbeitszimmer

+ Garten & Terrasse

+ Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne
+ FuBbodenheizung

+ Warmepumpe

+ automatische Be- und Entliftungsanlage

+ zentrale Steuerungseinheit

+ niedrige Unterhaltungskosten

+ Glasfaseranschluss

+ flexibel nutzbares Nebengebaude mit Sanitar und Stromanschliissen
+ eigene PKW Stellplatze

u.v.m.
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Alles zum Standort

Die ruhige Lage am Waldrand sorgt fur eine hohe Wohnqualitat und ist ideal fir alle,
die Erholung und Naturverbundenheit schatzen. Die Nahe zur Natur eréffnet
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Man kann wandern, Rad fahren und die
Felsenlandschaften im Dahner Felsenland erleben. So ist zum Beispiel die Burg

Berwartstein und der Seehofweiher fuBlaufig erreichbar.

Der Ort ist besonders attraktiv fur Familien, Paare und Erholungssuchende, die eine

Kombination aus landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit winschen.

Die Bushaltestelle in der HauptstraBe ist in wenigen Minuten erreichbar. Geschafte
des taglichen Bedarfs sind in Bad Bergzabern (ca. 7 km) oder Dahn (ca. 12 km)
vorhanden. Ebenfalls gut erreichbar mit max. 30 Minuten Fahrtzeit sind Landau,

Worth oder Pirmasens.

Dank der unmittelbaren Nahe zur franzésischen Grenze sind sogar spontane

Ausflige in das benachbarte WeiBenburg moglich.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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