Zweibriicken - Niederauerbach

Zweifamilienhaus mit Garten in beliebter Wohnlage
von Zwelbrlcken

Objektnummer: 24419014
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KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 185 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 410 m?
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Auf einen Blick

24419014
ca. 185 m2
Satteldach
8

5

2

1901

1 x Carport

299.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 359.70 kWh/m2a
H

12.06.2034
1901

Gas
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VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ' Ell"* *;_u@ 1

berechnen und die passende #ﬁg |
F1 1

Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

S22k
Goo.oke

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

" VON POLL

‘ VON POLL

N
Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team

Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Zweibriicken | H rger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.co

on—po[l.a
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken préasentiert lhnen dieses Zweifamilienhausin
beliebter Wohnlage von Zweibr Gicken.

Das Wohnhaus befindet sich in einer Seitenstral3e von Nieder auer bach auf einem
Eckgrundstiick mit grof3em Garten. Durch einen Umbau des Hauses (ca. 1934) entstand im
Erd- und Dachgeschoss jeweils eine Wohnung. Die heutige Aufteilung bietet im Er dgeschoss
Klche, Bad und Gaste-WC sowie fiinf weitere Zimmer. Im Dachgeschoss befinden sich
neben Klche und Bad drel weitere Zimmer. Erganzt werden die Raumlichkeiten durch 3
Kellerrdume sowie einen Wachsraum.

Technisch wurden die Versorgungsleitungen (Strom, Gasund Wasser) getrennt und im
Rahmen einer Teilsanierung zahlreiche Hausinstallationen erneuert. Das Dach wur de neu
eingedeckt und teilweise geddmmt, die Fenster im Dachgeschoss erneuert und vieles mehr.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen per sonlichen

Besichtigungster min. Gerne senden wir | hnen vorab weitere I nformationen wie die genaue
Adresse und erganzende Fotos zu oder beantworten erste Fragen bei eéinem Termin in
unserem Buroin der Homburger Straf3e 40 in Zweibrticken.
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Ausstattung und Details

+ Wohnung im Erdgeschoss und Ober geschoss

+ getrennte Zahler fir Strom, Wasser und Gas

+ zwei Etagenheizungen

+ Einbauktiche

+ Garten mit Terrasse

+ befestigter Platz fir ein Trampolin oder Pool

+ Carport

+ teilsaniert u.a. Dacheindeckung (teilweise gedammt), Bad und Gaste-WC im Erdgeschoss,
Elektrik, Fenster (2013), Sockelputz und vieles mehr)
+ zwei separate Kamine

+ groRe Kellerraume
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 359.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1901.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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