Reifenberg

Familienfreundliches Wohnhaus mit gro3em Garten
- In einer ruhigen Seitenstral3e von Reifenberg

Objektnummer: 24419005

‘ VON POLL

b

KAUFPREIS: 239.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 155 m2 .

ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 735 m?
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Objektnummer: 24419005 - 66507 Reifenberg

Auf einen Blick

24419005 239.000 EUR
ca. 155 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
7 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Massiv
1968 ca. 0 m2

Terrasse, Garten/-

1 x Freiplatz, 1 x X
P mitbenutzung, Balkon

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

OEL 353.20 kWh/m?2a
H

06.02.2034

Ol
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukur
Wie wirkt sich ein dernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie a

liche und exklu
Iten Sie nach

on-poll.com

www.von- m
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilie

gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

\ VON POLL

L%
1 %
Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strafe 40 | 66482 Zwei en | zweibruecken@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken présentiert Ihnen dieses solide Einfamilienhaus.
Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Seitenstralie - in beliebter Wohnlage von
Reifenberg. Das urspriinglich ca. 1968 erbaute Haus wurde 1980 durch einen kleinen
Anbau erweitert. Dadurch entstanden ein Windfang und ein zusatzlicher Abstellraum. Die
Dacheindeckung wurde ca. 2000 erneuert und auch die Fenster zur Stra3enseite wurden
bereits ausgetauscht. Der gerdaumige Eingangsbereich lasst bereits die grofl3zigige
Raumaufteilung des Hauses erahnen. Im Erdgeschoss befindet sich der Wohn- und
Essbereich, der sich Uber die gesamte Lange des Hauses erstreckt. Die separate Kiiche
verfuigt Uber einen dahinter liegenden Vorratsraum, der bei Bedarf ggf. mit der Kiiche
zusammengelegt werden kann. Auf der gleichen Etage befinden sich ein weiterer
Abstellraum sowie ein Gaste-WC. Das Dachgeschoss bietet Platz fur zwei Kinderzimmer,
ein Elternschlafzimmer sowie das Hauptbad mit Dusche und Wanne. Ein grof3er Vorraum
bietet zusatzliche Reserven und kann flexibel genutzt werden. Erganzt wird das
Raumangebot durch einen Vollkeller, ein gro3es Gartenhaus und eine Garage. Auch
wenn das Haus nach heutigem Stand der Technik weiterer Investitionen bedarf, ist es
aufgrund seiner Lage, des schénen Grundstticks und der vorteilhaften Aufteilung eine
gute Ausgangsbasis, um sich hier ein Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu
verwirklichen. Gerne senden wir Ihnen weitere Informationen wie Grundrisse und genaue
Lage per E-Mail zu und beantworten erste Fragen per Telefon oder bei einem
personlichen Termin in unserem Shop in der Homburger Stral3e 40 in Zweibriicken.
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Ausstattung und Detalils

+ groRRer Garten

+ Gartenhaus

+ Garage mit kleiner Werkstatt
+ komplett unterkellert

+ grof3ziigige Raumaufteilung
+ Uberdachter Balkon

+ Terrasse

u.v.m.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 353.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40 Zweibriicken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




