Miinchen - Berg am Laim

Seminare, Schulungen, Wor kshops —reprasentative
Gewer beflache mit zwei grof3en Seminarraumen

Objektnummer: C2520015
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Auf einen Blick

C2520015 4,400 EUR

1979 880 EUR
Buroflache
2,38 Nettokaltmieten
ca. 234 m2
Massiv
ca. 234 m2

Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 167.40 kWh/m2a
17.07.2032 F

Gas 1979
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Reprasentative Gewer beeinheit —ideal fir Schulungs- und Seminarbetrieb in Bergam Laim

Diesereprasentative Gewer beeinheit befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten
Gebaudes aus dem Jahr 1979 im beliebten M iinchner Stadtteil Bergam Laim —einer Lage,
diesich durch hervorragende Erreichbarkeit und ein dynamisches Umfeld auszeichnet.
Mit einer Gesamtflache von ca. 235 m? bietet die Einheit einen funktionalen Grundriss,
grof3ziigige Raumver haltnisse und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — insbesonder e fir
Ausbildungs-, Weiter bildungs- oder Coachingkonzepte.

Zwei grof3e Hauptréaume als zentrale Schulungsflachen

Besonder s hervor zuheben sind zwel gro3zigige Gewer beflachen mit jeweilsrund 71,5 m2,
Sie bieten ideale Bedingungen fur Schulungen, Seminar e, Présentationen oder Wor kshops
und lassen sich flexibel méblieren —von klassischer Bestuhlung bis hin zu offenen Arbeits
Layouts. Die weiteren Raume eignen sich bestens fiir Empfang, Bliro, Organisation oder
Sozialbereiche und unterstiitzen einen professionellen Ablauf.

Klar strukturierte Erschlieung und praxisger echte Sanitarsituation

Ein grof3ztigiger Flur verbindet alle Bereiche der Einheit miteinander. Durch seine
Dimensionen eignet er sich hervorragend fur die Integration von Warte- und
Aufenthaltszonen, etwa mit Sitzgruppen, Empfangstheke oder L oungemdblierung.
Von hier aussind drei separat angeor dnete Sanitareinheiten zentral erreichbar —ein
praktischer Vorteil insbhesondere bei regelmafigem Besucher- und Tellnehmerverkehr.

Ruhige Atmosphare und attraktiver Auf3enbereich

Die Gewer beflache liegt im rickwartigen Bereich des Gebaudes und bietet damit trotz der
belebten Umgebung eine angenehme, ruhige Arbeitsatmosphar e.

Ein zusitzliches Plusist die Uberdachte Terrasse hinter der Einheit, die direkt auf die
zugehdrige Grinflache fuhrt. Dieser AulRenbereich eignet sich ideal fiir Pausen und kurze
Erholungsphasen im Freien.

Die Ausstattung préasentiert sich gepflegt, funktional und zeitlos; beheizt wird die Einheit
Uber eine Gaszentralheizung.

Gute Erreichbarkeit und Parkmdglichkeiten




Die Anbindung im Minchner Osten ist ausgezeichnet. Auf Wunsch kénnen ebenerdige bzw.
Duplex-Stellplatze angemietet werden, was die Erreichbarkeit fir Teilnehmer, Mitar beiter
und Kunden zusétzlich erleichtert und eine komfortable Parksituation schafft.

Attraktive Lageim Minchner Osten

Berg am Laim Uberzeugt durch eine sehr gute Verkehrsanbindung, kurze Wege und eine
gewachsene I nfrastruktur mit zahlreichen Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten in
der Umgebung.

Ob als Schulungs- und Seminareinheit, Praxis mit Fortbildungsangebot, Agentur oder
Dienstleistungsstandort — diese Gewer beflache bietet eine reprasentative, professionelle und
flexibel nutzbare Basisin einer gefragten Lage des M iinchner Ostens.
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Ausstattung und Details

HIGHLIGHTS:

* Ca. 234,76 m2 Gewer beflache mit flexibler Raumaufteilung

* FUnf vielseitig nutzbar e Bereiche, davon zwel mit je ca. 71,5 m?2

* Baujahr 1979, gepflegter Gesamtzustand

* Hochwertige, funktionale Ausstattung mit klarer Struktur

* Grol3zugiger Flurbereich mit integrierbaren Wartezonen

* Drel separate Sanitareinheiten im zentralen Flurbereich

* Uber dachte Terrasse mit direktem Zugang zum griinen AuRenbereich der Einheit —ideal
fur Pausen und Aufenthalteim Freien

* Optionale ebenerdige oder Duplex Stellplatze anmietbar

* Ruhige Lageim ruckwartigen Gebaudetell

* Hervorragende Verkehrsanbindung (S-Bahn, U-Bahn, Bus, Mittlerer Ring, A94)
* Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten —ideal fur Buro, Praxis, Agentur oder
Schulungszentrum
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Alles zum Standort

Bergam Laim - der 6stliche Stadtteil der Miinchner Landeshauptstadt grenzt an Trudering,
Bogenhausen und Haidhausen.

Uber den nahen Mittleren Ring gelangen Sie schnell und unproblematisch in alle anderen
Stadtteile der 1sarmetropole und zu den Anschlussstellen der Autobahnen in alle
Richtungen.

Die néchste U-Bahn ist die U2, die Uber das Gartnerplatzviertel, am Sendlinger Tor vorbel,
in nur wenigen Fahrminuten zum Hauptbahnhof fahrt. Die S8 bringt Sie zum M tinchner
Flughafen.

Die Zufahrt zur A8 liegt in 500 m Entfer nung und somit der Anschluss nach Siiden Richtung
Rosenheim/Salzburg.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich entlang der Kreiller straf3e, sowie
im nahe gelegenen PEP-Einkaufszentrum und in den Riem-Arcaden.

Demographische Zahlen

Einwohner zahl Berg am Laim: 47.367 (Stand Dezember 2024)

Einwohner zahl gesamte Stadt M iinchen inklusive Stadtbezirk Berg am Laim: 1,604
Millionen (Stand Dezember 2024)

Kaufkraftindex Stadt MUnchen: Kaufkraft 2024 pro Einwohner in € 36.461
Kaufkraftindex von rund 135

Arbeitdosenquote M Unchen: 4,5 % (Stand 2024)

Mieterquote M tinchen = 77,6 % (Stand Zensus 2021)

Eigentimerquote M tinchen = 22,4 % (Stand Zensus 2021)

Infrastruktur

Fernbahnhof = ca. 8 km

Flughafen M iinchen = ca. 40 km

L andesgrenze Osterreich = ca. 89 km
A8=ca. 0,5km

A9 =ca. 2km

A9=ca. 15km

A99 =ca. 10 km
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
-einesMIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS dieortslibliche

Provision/M aklercourtage an dieH & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M aklercourtage an dieH & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Straf3e 120, 80636 M tinchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commer cial.muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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