Wandlitz — Basdorf

Wohnen und Arbeiten in ruhiger Waldrandlage
vereint - ideal fur Handwerker und kreative Kopfe

Objektnummer: 25412021
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KAUFPREIS: 450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 1.136 m2
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Auf einen Blick

25412021 450.000 EUR

ca. 125 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision 3,57

5 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises.

1 2017

1993

2 x Freiplatz, 2 x Massiv

Garage ca. 75 mz?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 25412021 - 16348 Wandlitz — Basdorf

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 193.30 kWh/m2a
30.06.2035 F

Gas 2011
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Grundrisse

I
I

Schlafzimmer
ca. 11 m?

Wanne/Bad
ca.5m?

Essbereich L4

ca. 21 m?* A
Arbeitszimmer
ca.9m? Kiche Erkerz

ca. 5 m? ca.4m

v
Windfang
ca. 6m? WC
a.3m

www.von-poll.com




Keller
ca. 6 m?

Heizung
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Arbeitszimmer
ca.8m?

el

Einliegerwohnung
ca. 24 m? Garage
ca.32m? -

/ﬁ
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Ein erster Eindruck

Dieses solide Anwesen liegt in ruhiger Siedlungslage direkt am Waldrand und bietet
Ihnen die perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und schneller Erreichbarkeit
nach Berlin.

Mit ca. 200 m2 Wohn- und Nutzflache auf Haupt- und Nebengebaude verteilt, bietet diese
Immobilie viel Raum fir individuelle Ideen und handwerkliche Fahigkeiten.

Im Haupthaus erwartet Sie ein Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und Erker, der
Tageslicht und eine freundliche, einladende Atmosphére schenkt. Ein Géste- oder
Arbeitszimmer, ein Schlafzimmer und ein Bad mit Dusche und Badewanne runden diese
Ebene ab. Vom Wohn- und Essbereich erschlief3t sich das Wohnzimmer mit Ausgang auf
die Sud-West-Terrasse - ein Ort, an dem Sie morgens lhren Kaffee genief3en und abends
den Tag entspannt ausklingen lassen koénnen.

Der liebevoll angelegte Garten ist eine kleine Oase: Eine Teichanlage sorgt fur Ruhe und
Entspannung, wahrend hohe Thujahecken die Privatsphare wahren. Auf der berdachten
Terrasse lassen sich ungestorte Stunden verbringen, und ein Feldstein-AuRenkamin
verleiht Grillabenden oder kiihlen Abenden im Freien das perfekte Ambiente. Fir eine
nachhaltige Bewdsserung sorgt ein Brunnen und eine Zisterne mit ca. 3 m3
Fassungsvermoégen und der Rasenroboter tbernimmt die Pflege des Grundstlicks.

Auch fur handwerkliche Aktivitdten und flexible Nutzungsmoglichkeiten ist gesorgt: Ein
Teilkeller, der sowohl von innen als auch von aul3en zuganglich ist, beherbergt die
Heizungsanlage, die Haustechnik sowie einen beheizten Hobbyraum mit Kamin. Hier
konnen Sie werkeln, tufteln oder kreativ werden — ganz nach lhren Vorstellungen.

Die massive Doppelgarage aus dem Jahr 2004 bietet nicht nur Stellplatze, sondern auch
ein abgeschlossenes Blro — ideal fir Homeoffice, Hobby oder Géaste. Im hinteren Teil der
Garage befindet sich ein kleines Apartment, das bis Ende 2025 noch vermietet ist und
zusatzlichen Raum fir Gaste oder individuelle Nutzung bietet.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den zahlreichen Potenzialen dieses
Immobilienangebotes begeistern. Hier kbnnen Sie wohnen, arbeiten, Ihre Hobbys
ausleben und die Ruhe am Waldrand in vollen Ziigen geniel3en — ein Zuhause, das
Raum fiir Leben, Ideen und Entfaltung schenkt.
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Ausstattung und Detalils

- Eckgrundstiick

- Gasbrennwerttherme (Marke: Brotje)

- Géaste-WC mit WC / BD

- Bad mit behindertengerechter Wanne und Dusche / Handtuchheizkorper tber Gas
- WW-Versorgung tber Durchlauferhitzer / Zusatzheizung tber Strom im Bad
- Kellerauf/-abgang mit Treppenlift

- Hobbyraum mit Kamin im Kellergeschoss

- Uberdachte Ost-Sud-West-Terrasse - ca. 27 m?2

- Aul3enkamin mit Feldsteinen

- Brunnen fir Gartenbewdasserung

- Zisterne - ca. 3 m3

- Rasenroboter

- erschlossen mit Stadtwasser; Abwasser; Strom, Gas; Telekom

- Teich mit Pumpe

- Thujahecke / Walnussbhaum Obstbaume (Apfel, Pflaume)
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Wandlitz liegt mitten im 750 km?2 groRen Naturpark Barnim, ca. 30 km
ndrdlich von Berlin. Die Region zeichnet sich durch ihre auRergewdhnliche Naturnahe
und hohe Lebensqualitéat aus — hier verbinden sich Ruhe, frische Luft und weitlaufige
Landschaften mit der Nahe zur Hauptstadt.

Der Ortsteil Basdorf liegt besonders idyllisch zwischen zahlreichen klaren Seen. Der
Wandlitzer See, der Liepnitzsee und der Stolzenhagener See sind in nur rund 20 - 30
Minuten mit dem Fahrrad erreichbar und bieten zahlreiche Mdglichkeiten fiir
Wassersport, Spaziergange am Ufer oder gemutliche Picknicks. Die Umgebung ladt zu
erholsamen Stunden inmitten unberiihrter Natur ein — sei es beim Joggen im Wald,
Radfahren entlang der Seen oder einfach nur bei gemiitlichen Spaziergangen.

Trotz der naturnahen Lage profitieren Bewohner von Basdorf von einer sehr guten
Anbindung an Berlin und die umliegenden Orte. Die Heidekrautbahn (RB27), eine der
altesten Bahnverbindungen zwischen Berlin und dem noérdlichen Umland, verkehrt
stuindlich und bietet schnelle Zustiegsmdglichkeiten in Wandlitz, Klosterfelde und weitere
Nachbarorte. Uber die BundesstraRen L100 und B273 sowie die nahegelegenen
Autobahnanschlisse A10 und A1l gelangen Sie in weniger als einer halben Stunde in
die Berliner Innenstadt.

Die Infrastruktur vor Ort ist hervorragend. In Basdorf stehen lhnen Apotheken,
Allgemeinmediziner und Facharzte ebenso zur Verfligung wie Supermérkte, Backereien
und weitere Geschéfte des taglichen Bedarfs. Schulen, Kindergarten und
Freizeiteinrichtungen sorgen fur ein familienfreundliches Umfeld. Fir lhre Freizeit bietet
die Region ein vielféaltiges Angebot: Sportvereine, Tennis- und Reitmoéglichkeiten,
Golfplatze, Fitnessstudios sowie zahlreiche Wander- und Radwege. Die gastronomische
Vielfalt reicht von gemiitlichen Cafés Uber traditionelle Restaurants.

Basdorf bietet ein Lebensumfeld, das Ruhe, Erholung und Naturerlebnis mit der Nahe zur
Metropole Berlin
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 193.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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