Nordhorn

L andlicher Charmetrifft modernen L uxus—
besonder es L andhausanwesen auf 4.399m?2

Objektnummer: 26242036

KAUFPREIS: 1.400.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 286,75 m2 ¢ ZIMMER: 5 *« GRUNDSTUCK: 4.399 m?2
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Objektnummer: 26242036 - 48531 Nordhorn

Auf einen Blick

26242036

ca. 286,75 m?
Satteldach

5

2

2021

1x Carport, 2x Garage

1.400.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche




Objektnummer: 26242036 - 48531 Nordhorn

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgasleicht 85.80 kWh/m2a
14.08.2036 C

Gas 2021
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Grundrisse

‘ VON POLL

‘ VON POLL




‘ VON POLL

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende L andhaus wurde im Jahr 2021 bis auf die Grundmauern umfassend
erneuert und verbindet heute auf besondere Weise den Charme landlichen Wohnens mit
moder nem Komfort und einer hochwertigen Ausstattung. Auf einem weitlaufigen
Grundstiick von ca. 4.399 m2 und mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 286,75 m?2
erwartet Sie ein Anwesen mit viel Raum, Privatsphére und besonderer Wohnqualitat.

Bereitsder grofRziigige Eingangsber eich ver mittelt mit hochwertigen Fliesen, viel Tageslicht
und dem geschmackvollen Zusammenspiel klassischer und moderner Elemente einen
reprasentativen ersten Eindruck.

Das Herzstiick des Hauses bildet die grof3ziigige Hauptkiiche mit hochwertigen Einbauten,
Kochinsel, erstklassigen Geraten und viel Arbeitsflache. Eine separ ate, dur chdacht
ausgestattete Waschkiiche mit umfangreichem Stauraum erganzt diesen Bereich.

Der weitlaufige Wohnbereich begeistert mit seinem offenen Grundriss, grof3en
Fensterflachen und charakteristischen Holzelementen wie den sichtbaren Deckenbalken.
Diese Verbindung aus moder ner Architektur und authentischem Landhausflair schafft eine
war me und zugleich elegante Atmosphére.

Ein besonderes Highlight ist die BBQ-K tiche mit breiter Glasfront und direktem Zugang
zum Aulenbereich. Von hier gelangen Sie auf die grof3ziigige Terrasse mit Steinbelag und
ver schiedenen Sitzmoglichkeiten. Der Blick tber das gepflegte Grundstiick und in die
landliche Umgebung ver mittelt ein wunder bar es Gefiihl von Ruhe, Weite und Privatsphare.
Photovoltaikanlagen auf dem Dach unterstreichen zudem die zeitgemale Ausrichtung des
Hauses.

Im Ober geschoss er 6ffnet sich ein ebenso hochwertig gestalteter wie komfortabler
Privatbereich, der dank Klimatisierung auch an warmen Tagen ein angenehmes Raumklima
bietet.Besonders eindrucksvoll préasentiert sich der groRziigige Elter nschlafbereich, der mit
einem separ aten Ankleidebereich und einem hochwertig ausgestatteten Bad en suite ein
aulRergewohnliches Mal? an Komfort bietet. Ein besonderer Blickfang ist die freistehende
Badewanne im Schlafbereich, die sich harmonisch in das stilvolle Raumkonzept einfligt und
dem Elternbereich eine auf3er gewdhnliche und zugleich elegante Wohnatmosphéare verleiht.

Auf der gegentiberliegenden Seite befindet sich das Kinder schlafzimmer, ebenfalls mit

eigenem Bad en suite. Durch das dazwischenliegende Treppenhaus und den Flurbereich sind
Eltern- und Kinderbereich angenehm voneinander separiert —eine durchdachte Aufteilung,




die beiden Bereichen ein hohes Mal? an Privatsphére bietet.

Ein weiteres Zimmer erganzt das Raumangebot und lasst sich flexibel als Gastezimmer,
Homeoffice oder Hobbyraum gestalten. Hochwertige Holzbdden und die Klimatisierung des
Ober geschosses runden den besonderen Wohnkomfort auf dieser Ebene ab.

Grolzigigkeit, hochwertige Ausstattung und landlicher Charme machen dieses Anwesen zu
einem ganz besonderen Zuhause. Uber zeugen Sie sich selbst bei einer personlichen
Besichtigung.
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Alles zum Standort

Nordhorn ist die Kreisstadt und mit ca. 57.000 Einwohnern die gr 63te Stadt des L andkreises
Grafschaft Bentheim. Die Stadt liegt im auf3er sten Stidwesten von Nieder sachsens, ist eine
Mitgliedsgemeinde der Euregio und grenzt direkt an die Niederlande.

Siewird auch Wasser stadt genannt, da sie von mehreren Kanéalen durchzogen ist und das
Stadtzentrum von zwei Armen der Vechte umschlossen ist.

Die nachstgroi3er e Stadt auf niederlandischer Seiteist Enschede, ca. 33 km stidwestlich von
Nordhorn. Auf deutscher Seite sind Miinster und Osnabr tick die nachstgelegenen gr6f3eren
Stadte.

Dieses Wohnhaus befindet sich in beliebter Wohnlage von Nordhorn. Die B213 sowie die
B403 sind nur ca. 5 Autominuten entfernt, sodass die umliegenden Ortschaften sowie die
A30und A31 gut zu erreichen sind. Das Stadtzentrum liegt nur wenige Fahrrad-Minuten
entfernt und bietet als Mittelzentrum eine gute I nfrastruktur.

Alle Einrichtungen desté&glichen Bedarfs wie Banken, Arzte, Apotheken und einen

L ebensmittelmarkt sind in der ndheren Umgebung dieses Wohnhauses vorhanden und in
wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.




Objektnummer: 26242036 - 48531 Nordhorn

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Georg H. Pauling

Bentheimer Straf3e 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +495921 - 7139930
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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