Torgelow am See

Hochwertiges, super gepflegtes EFH, auf
uberschaubarem Grundstuck, unweit des
Torgelower Sees

Objektnummer: 26411005

KAUFPREIS: 329.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 112 m2 « ZIMMER: 3 ¢ GRUNDSTUCK: 514 m?
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Auf einen Blick

26411005 329.000 EUR
ca. 112 m? Einfamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
Z beurkundeten
1 Kaufpreises
2004 2004
1 x Carport
Massiv
ca. 100 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung VERBRAUCH
Gas 124.16 KWh/m?a
13.09.2035 D

Gas 2004
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Ein erster Eindruck

FuBlaufig zum Torgelower See befindet sich Ihr neues, gepflegtes Einfamilienhaus

in ruhiger und doch zentraler Lage.

Es wurde im Jahr 2004 in massiver Bauweise errichtet und verfligt Uber eine
Wohnflache von ca. 112 m?, zuzlglich einer gleichgroBen Ausbaureserve im

Dachgeschoss. Das pflegeleicht angelegte Grundstiick misst rund 514 m?.

Das Haus Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung. Die Ausbaureserve im
teilausgebautem Dachgeschoss erreichen Sie Uber eine massive Holztreppe.
Derzeit teilt sich diese Ebene in zwei Hobbyraume und ein Kaltlager. Ihnen stehen
hier alle Mdglichkeiten zur Realisierung lhrer Ideen offen.

Ebenerdig befinden sich zwei gut dimensionierte Schlafzimmer. Das Herzstlck der
Immobilie stellt der einladende Wohn- und Essbereich dar. Er Gberzeugt mit groBen
Fensterflachen, Echtholzbdden und einem opulenten Kamin. Ein Zugang zu lhrer
neuen Terrasse schlieBt sich selbstverstandlich an. Die angrenzende, offen
gestaltete Kliche im Landhausstil ist funktional gestaltet und bietet ausreichend
Stellflachen und Anschlisse fir alle gangigen Kiichengerate. Das Bad lasst mit
Bidet, Badewanne und separater Dusche keine Wiinsche offen. Ein zusatzliches
Gaste WC ist obligatorisch. Zusatzlich zu den Wohnraumen steht Ihnen ein
praktischer Hauswirtschaftsraum zur Verfligung. Neben der Haustechnik befindet
sich hier auch die oben erwahnte massive Holztreppe, die Sie in lhre

Ausbaureserve fuhrt.

Die Ausstattung entspricht einer Uberdurchschnittlichen Qualitat. So wurde die
Gasheizung, die die gesamte Immobilie via FuBbodenheizung versorgt, erst im April
2024 neu installiert. Insgesamt prasentiert sich lhnen diese Immobilie in einem sehr

gepflegten Gesamtzustand.




Far Ihr Fahrzeug ist ein Carport auf dem Grundstick vorhanden.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig ausgefillten

Kontaktformular bearbeitet werden.

Wir haben lhr Interesse geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?
Wir freuen uns Uber Ihre Kontaktaufnahme.
Gern stellen wir Ihnen dieses schone Objekt im Rahmen einer personlichen

Besichtigung vor.
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Alles zum Standort

Torgelow am See liegt ruhig und naturnah in der Mecklenburgischen Seenplatte.
Die Stadt Waren (Muritz) mit Krankenhaus, weiterfiihrenden Schulen und
umfangreichen Einkaufsmadglichkeiten ist in ca. 10-15 Fahrminuten erreichbar. Eine
gute Anbindung an die umliegenden Orte sowie die Nahe zur Natur machen den

Standort attraktiv flr dauerhaftes Wohnen und Erholung.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten |Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Sieg

Lange StraBe 8, 17192 Waren (Mdiritz)
Tel.: +49 3991-779 52 13

E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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