VON POLL

Mirow

In Alleinlage: Einfamilienhausin Sanierung mochte
fertig gestellt werden, vielesist vorbereitet

Objektnummer: 26411001

KAUFPREIS: 273.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 117 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 1.143 m?2




Objektnummer: 26411001 - 17252 Mirow
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Objektnummer: 26411001 - 17252 Mirow

Auf einen Blick

26411001
ca. 117 m2
Satteldach
3

2

2

2009

1x Garage

273.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
M assiv

Terrasse, Kamin,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF
Flussiggas 101.87 kWh/m2a
D
23.02.2036
2010
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Ein erster Eindruck

Diese chancenreiche Immabiliein Alleinlage bietet 1hnen vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten und Raum zur Realisierung lhrer 1deen.

Die Immobilie befindet sich unweit von Mirow, auf einem rund 1140 Quadratmeter grofden
Grundstiick. Auf zwei Etagen stehen Ihnen circa 117 m? Wohn- / Nutzflache zur Verfligung,
wobei das Ober geschoss noch auf die Fertigstellung von Ihnen wartet. Genief3en Siediefreie
Sicht in die umliegende Natur oder machen Sie es sich vor dem Kamin gemitlich.

Das Baujahr desHauseswird aufgrund langjahriger Baumaflnahmen auf das Jahr 2010
datiert. Allerdings wurde das Projekt bis heute nicht vollstandig fertig gestellt. Viele
Maf3nahmen wurde ber eits begonnen, warten aber noch auf die Vollendung.

Das Erdgeschoss bietet 1hnen eine offene K liche samt Natur steintresen als Raumtrenner
zum Uberaus geraumigen Wohn- und Esszimmer. Ein opulenter Kamin ist im Wohnzimmer
obligatorisch. Ein Badezimmer samt Dusche sowie ein Hauswirtschaftsraum runden das
Angebot auf dieser Etage ab.

Uber die neuwertige Holztreppe gelangen Siein das Ober geschoss.

Hier konnen Sieihreldeen zur Raumaufteilung noch mit einbringen. Aktuell war
angedacht, dass ein Schlafzimmer, ein Badezimmer samt Eckbadewanne sowie ein weiteres
Wohnzimmer entstehen. Der Wéande sind mittels Standerwerk schon gestellt wor den.
Fulbodenheizung, Elektrik und die Verrohungen sind bereits verlegt. Diver se Baustoffe sind
grOf3tenteils noch vor handen. Sollte diese Raumaufteilung nicht ihren Winschen
entsprechen, ist eine Umgestaltung mit nur wenigen Handgriffen moglich.

Die Immobilieist mit DSL, Glasfaser, Wasser und Strom er schlossen. Das Abwasser wird
Uber eine Sammelgube entsor gt. Die ca. 6 Jahre junge Gastherme wird via gestelltem
Gastank mit Fllssiggas versorgt. Ein eigener Brunnen versor gt das Grundstiick zusétzlich
mit Grundwasser.

Komplettiert wird diese Immobilie durch eine circa 20 Quadratmeter grof3en Garage an der
ein Abstellraum fur Fahrréader und Gartenger &te angebracht ist.

Ihr Interesseist geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?
Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
Gern stellen wir Ihnen diese Immobilieim Rahmen einer per sbnlichen Besichtigung vor.
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Alles zum Standort

Inmitten der Mecklenburgischen Seenplatte, direkt am circa 320 km2 grof3en M Uritz-
Nationalpark liegt Mirow - das Tor zur MUritz. Der staatlich anerkannte Erholungsort ist
ein begehrtes Urlaubsdomizil.

FUr Naturliebhaber ist die Region dank ihrer Gppigen Seen- und Waldlandschaft ein
absolutes Highlight. Wasserwander er, Yachtcharterer, Kanuten aber auch Radler,
Wanderer oder Ruhesuchende kommen hier voll auf ihre Kosten. Viele weitere Sportarten
werden an den Ufern der Seen offeriert.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfswie Arzte, Einkaufsmoglichkeiten, Kinder garten
und Schulen befinden sich in Mirow.

Mirow liegt an der gut ausgebauten Bundesstral3e B 198, rund 27 km von der
Autobahnabfahrt Robel/M Uritz (A19) entfernt. Aus Richtung Berlin kommend nutzen Sie
die B96 und erreichen den Ort Uber Neustrelitz.

Der Bahnhof Mirow ist Gber die Bahnstrecke von Neustrelitz aus erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Sieg

Lange Stral3e 8, 17192 Waren (M Uritz)
Tel.: +493991-77952 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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