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Meran - Merano

Freistehende Villain sonniger Grunlage —
Grol3zugiger Garten mit Blick auf die Stdtiroler
Ber gwelt

Objektnummer: IT264153151

IN THE BEST LOCATION FOR YOU

KAUFPREIS: 2.300.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 239 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 1.218 m?
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Objektnummer: IT264153151 - 39012 Meran - Merano

Auf einen Blick

1T264153151 2.300.000 EUR
ca. 239 m2 Einfamilienhaus
6 Provisieplichtig
4 ca. 389 m?2

3 ca. 389 m?2

2009 Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Gas 36.33 kWh/m2a
12.06.2036 A

2009
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Wohnlagen Merans, eingebettet in eineidyllische Naturlandschaft
und dennoch nur wenige Gehminuten vom historischen Stadtzentrum entfernt, préasentiert
sich diese aul3er gewohnliche freistehende Villa alswahre Raritét. Das Anwesen ver eint
absolute Ruhe und Privatsphére mit einer hervorragenden I nfrastruktur und bietet ein
einzigartiges Wohnambiente fur all jene, die natur nahes Wohnen mit urbanem Komfort
ver binden mdochten.

Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.218 m2 gelegen, er 6ffnet sich ein weitlaufiger,
liebevoll angelegter Privatgarten mit herrlichem Blick auf die umliegende Stdtiroler
Bergwelt. Die grine Umgebung, die sonnige Ausrichtung sowie die auf3er gewohnliche
Privatsphére verleihen der Immobilie einen ganz besonderen Charme und schaffen einen
Ort zum Wohlfuhlen und Entspannen.

Die Villaverfugt tiber eine Nettowohnfl&che von ca. 239 m2 und tber zeugt durch eine
grof3ziigige Raumaufteilung, lichtdur chflutete Wohnber eiche und zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten. Hochwertige M aterialien, traditionelle Elemente und moder ne
Wohntechnik schaffen eine har monische Verbindung zwischen zeitloser Eleganz und
behaglichem Wohnkomfort.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ztigige Wohnber eich mit direktem Bezug zum
Garten. Einetraditionelle Sudtiroler Stube verleiht dem Wohnkonzept eine war me und
authentische Atmosphér e und bildet gemeinsam mit dem klassischen Holzofen einen
gemutlichen Mittelpunkt fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Grol3e
Fensterflachen sorgen fir helle Raume und er 6ffnen einen wunder schénen Blick ins Griine.

Die Villa bietet insgesamt vier gerdumige Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir die ganze
Familie sowie Gaste oder ein Homeoffice bieten. Erganzt wird das Raumangebot durch drei
komfortable Badezimmer, die Funktionalitét und Wohnkomfort auf hohem Niveau
gewahrleisten.

Ein weiterer grof3er Pluspunkt ist dasvollstandig unterkellerte Untergeschoss. Hier stehen
funf grof3zligige Kellerraume zur Verfligung, diesich ideal als Hobbyraum, Fitnessbereich,
Weinkeller, Werkstatt, L agerflachen oder individuell nach den personlichen Bedirfnissen
nutzen lassen.

Auch der AulRenbereich lasst keine Winsche offen. Neben dem weitlaufigen Garten verfugt
die Immobilie Gber eine Gber dachte Doppelgar age, mehrer e zusitzliche Aul3enstellplatze im




Innenhof sowie einen separaten Abstellraum fur Gartenmoébel und Gartenger éte
beziehungsweise zur Unterbringung samtlicher Utensilien flr die AuRenpflege.

FiUr ein angenehmes Wohnklima sor gt eine Ful3bodenheizung in sdmtlichen Wohnr&umen,
die eine gleichméafige und ener gieeffiziente War meverteilung gewéhrleistet. Der traditionelle
Holzofen ergénzt das Heizsystem auf stilvolle Weise und schafft insbesonderein den

Winter monaten eine besonder s behagliche Atmosphére.

Diese au3er gewohnliche Villa vereint Grof3zugigkeit, Privatsphére, Naturver bundenheit und
Wohnqualitat auf héchstem Niveau. Die Kombination aus der ruhigen Grinlage, der
unmittelbaren Nahe zum Stadtzentrum von Meran, dem grof3ziigigen Grundsttick sowie der
hochwertigen Ausstattung macht dieses Anwesen zu einer seltenen Gelegenheit auf dem
Sudtiroler Immobilienmarkt.

Eine Immobilie, die hdchsten Ansprtichen gerecht wird und ihren zukiinftigen Eigentiimern
ein exklusives Zuhausein einer der schonsten Wohnlagen Merans bietet.
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Alles zum Standort

Meran gehort seit jeher zu den begehrtesten Wohnorten Sidtirols. Die traditionsreiche
Kurstadt vereint mediterranes Flair mit alpiner Kulisse und bietet eine aufRer gewthnliche
L ebensqualitat, die weit Uber die Landesgrenzen hinaus geschétzt wird. Palmen und
Zypressen pragen ebenso das Stadtbild wie dieimposanten Gipfel der Texelgruppe—ein
einzigartiges Zusammenspiel von Natur, Kultur und urbanem L eben.

Die Immobilie befindet sich in der Schotterwerkstral3e, einer angenehm ruhigen Wohnstral3e
im westlichen Stadtgebiet von Meran. Die Lage Uberzeugt durch ihre ausgewogene
Kombination aus Privatsphare, guter Infrastruktur und kurzen Wegen. Das historische
Stadtzentrum mit seinen malerischen Laubengangen, exklusiven Boutiquen, gemdtlichen
Cafés und ausgezeichneten Restaurantsist in wenigen Minuten erreichbar und 1adt zu
entspannten Spazier gangen sowie zum Verweilen ein.

Auch die ber ihmte Passer promenade, die prachtvollen Garten von Schloss Trauttmansdor ff
und dierenommierte Therme Meran befinden sich in komfortabler Distanz und
unterstreichen den hohen Freizeit- und Erholungswert dieser Wohnlage. Zahlreiche
Griunanlagen, Spazier- und Radwege sowie die umliegenden Weinber ge schaffen ein
naturnahes Wohnumfeld und bieten zu jeder Jahreszeit vielfaltige M dglichkeiten zur
aktiven Freizeitgestaltung.

Dielnfrastruktur lasst keine Winsche offen: Einkaufsmdglichkeiten, Backereien, Schulen,
Kindergarten, Apotheken, Banken und medizinische Einrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und sind bequem erreichbar. Gleichzeitig sor gt die hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an das Uiberregionale StraRennetz fiir eine
optimale Mobilitat innerhalb der Stadt und dar tGiber hinaus.

Meran steht fur eine Lebensart, die Genuss, Kultur und Natur harmonisch miteinander
verbindet. Ein vielfaltiges Veranstaltungspr ogramm, renommierte Gastronomie,
traditionsreiche Weinguter sowie zahlreiche Sport- und Freizeitangebote machen die Stadt
das ganze Jahr Uber zu einem lebendigen und attraktiven L ebensmittelpunkt. Ob entspannte
Stunden in den gepflegten Parkanlagen, ausgedehnte Wanderungen in den umliegenden
Bergen oder ein Cappuccino unter Palmen in der Altstadt — hier verbindet sich urbaner
Komfort mit stidlichem L ebensgefiihl auf einzigartige Weise.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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