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Oberbozen - Sudtirol [Trentino-Alto Adige]

Historische Villa in Oberbozen

Objektnummer: IT264153016
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KAUFPREIS: 0 EUR « WOHNFLACHE: ca. 251 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 8.405 m?
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Auf einen Blick

1 T264153016 Auf Anfrage

ca. 251 m2 Einfamilienhaus

9 Subject to commission
5 ca. 327 m2

3 Terrasse, Balkon
1898
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Auf einen Blick: Energiedaten

Alternativ BEDARF
217.00 kWh/m2a
E
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Ein erster Eindruck

Die historische Villa, Bergfried“ in Oberbozen zahlt zu jenen seltenen Anwesen, die
architektonische Authentizitat, Privatsphare und aul3er gewohnliche L age auf besondere
Weise vereinen. Ein reprasentatives Refugium mit Charakter —geschaffen fiir Menschen mit
Sinn fur Substanz und bleibende Werte.

Die denkmalgeschiitzte Villa aus dem Jahr 1898 erstreckt sich Gber zwei Ebenen mit
insgesamt ca. 251 m2 Nettoflache und bietet grof3ziigigen Raum fir stilvolles Wohnen und
anspruchsvolle L ebensqualitat. Hohe Raume, originale historische Elemente und die
unver wechselbare Atmosphare verleihen dem Anwesen eine Ausstrahlung, diein dieser
Form heute kaum mehr zu finden ist.

Auf Gber 1.200 Metern M eereshohe gelegen, profitiert die Villa von einem angenehmen
Klima mit frischer Bergluft und wohltuenden Temperaturen selbst in den Sommer monaten
—ein splrbarer Vortell gegentber dem Talboden. Umgeben von einer ca. 2.000 m2 grof3en
Gartenanlage sowie einem dir ekt angrenzenden Waldgrundstiick mit ca. 6.415 m2 er 6ffnet
sich hier ein Héchstmal? an Ruhe und Naturver bundenheit.

Trotz der idyllischen Lage bleibt die Anbindung hervorragend: Die Seilbahn nach Bozen,
der Bahnhof Oberbozen sowie das Ortszentrum befinden sich nur wenige Gehminuten
entfernt. Die Landeshauptstadt ist dadurch in kiirzester Zeit erreichbar.

Die Villa prasentiert sich in einem sehr gepflegten Gesamtzustand und bewahrt bis heute
zahlreicheoriginale Detailsihrer Epoche. Derzeit wird das Anwesen als Sommerresidenz
genutzt; eine Heizanlageist aktuell nicht vorhanden. Die Fer nwar meleitung ver lauft bereits
in der Zufahrtsstral3e, nur wenige M eter vom Gebaude entfer nt.

Selbstver standlich verfligt die Immobilie Gber sdmtliche primaren Erschlielfungen, darunter
Kanalisierung, Frischwasser, Stromanschlussund Telefonleitung. Weiters gibt es unter der
Klcheim Erdgeschoss einen Gewdlbekeller und oberhalb vom 1. Obergeschoss einen
grolzigigen Dachboden.

Besonder s hervor zuheben ist, dass keinerlel soziale Bindungen bestehen. Dadur ch eignet sich
das Anwesen gleicher mal3en als exklusive Ferienimmobilie, privater Zweitwohnsitz oder
reprasentativer Rlickzugsort in den Stdtiroler Bergen.

Ein Anwesen fur Liebhaber historischer Architektur und auf3er gewdhnlicher Immobilien —
selten, authentisch und nicht reproduzierbar.
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Alles zum Standort

Diese historische Villa befindet sich auf ca. 1.220 HM in Oberbozen, einer der begehrtesten
Wohnlagen auf dem Rittner Hochplateau in Stdtirol. Die Umgebung zeichnet sich durch
ihreruhige, naturnahe Atmosphéare und einen herrlichen Ausblick auf die umliegende

Ber glandschaft aus. Oberbozen verbindet idyllisches Wohnen mit einer guten Anbindung an
die nahegelegene L andeshauptstadt und bietet zugleich ein angenehmes Umfeld fir alle, die
Erholung und L ebensqualitat schatzen.

Besonder s hervor zuheben ist die Nahe zur Rittner Seilbahn und dem Bahnhof Oberbozen,
welcher fuRlaufig in wenigen Minuten zu erreichen ist. Die moder ne Drei-Sell-Umlaufbahn
verbindet Oberbozen direkt mit dem Zentrum von Bozen und gilt als eine der
komfortabelsten Pendlerverbindungen Stidtirols. Die Gondeln verkehren tagsiber im 4-
Minuten-Takt. Die Fahrzeit von Oberbozen nach Bozen betré&gt rund 12 Minuten.

DieLageist besondersattraktiv fir Naturliebhaber und Menschen, die die Kombination aus
alpinem Charme, sonniger Héhenlage und exklusivem Wohngefiihl suchen. In der néheren
Umgebung finden sich Spazier- und Wanderwege, Freizeitmdoglichkeiten sowie die
wichtigsten Einrichtungen destaglichen Bedarfs.

Damit vereint dieser Standort Ruhe, Naturverbundenheit und eine sehr gute Wohnqualitéat
inidealer Weise.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com
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