Mannheim

Wohiign am Luisenpark — Chafinante
Erdgeschossw@anung mit zwel Balonen in bester
Lage

KAUFPREIS: 299.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 63,3 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Objektnummer
Wohnflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

2623972
ca.63,3m
2

1

1

1976

127 x Duplex, 1
(Verkauf)

Kaufprei

Wohn
Prg

DN

Objektnummer: 26239729 - 68165 Mannheim

Auf einen Blick

299.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Balkon




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Objektnummer: 26239729 - 68165 Mannheim

f eilnen Blick: Energiedatg

Fernwa Ener gieaug VERBRAUCH

Fern Endeng 121.00 kWh/m2a
ver

31.01.2029 ’ 0le- D
zienzklasse

Fernwéarme Baujahr laut
er gieausweis




Objektnummer: 26239729 - 68165 Mannheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26239729 - 68165 Mannheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26239729 - 68165 Mannheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26239729 - 68165 Mannheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26239729 - 68165 Mannheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26239729 - 68165 Mannheim

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Erdgescho nung mit einer Wohnflachevg . 63,3 M2 Uber zeugt durch
ihren durchdachten Grundris el Balkone und eine angg e Wohnatmosphare. Die
Wohnung befindet sich in einem's egten M ehr familigfius aus dem Jahr 1976 und eignet
sich sowohl fur Eigennutzer als aucl apitalanlg Beheizt wird die lmmobilie Uber
eine komfortable Fer nwar mever sor gung

Beim Betreten der Wohnung gelangen Siedt & Bentralen Eingangsber eich, von dem aus
samtliche Raume bequem erreichbar s Her zste, der Wohnung ist der helle Wohn- und
Essbereich mit grofRen Fensterflachgtie fur ein fresg hiches und lichtdur chflutetes
Ambiente sorgen. Der grof3ziigig nitt bietet vielfaltigy Mestaltungsmoglichkeiten und
direkten Zugang zu einem deg “X'den Balkone.

Das Schlafzimmer (beg gt durch seine angenehme Gr 63e und V& st ebenfalls Gber einen
Zugang zum zweitgf Salkon. Dadur ch stehen Thnen zwel geschiitzte A aber eiche zur
Verfligung, auf n Sie sowohl die M orgensonne als auch entspannte A sistunden im
Freien genied onnen.

DasB mmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet zudem einen AnsS{ s fur
eip aschmaschine —ein praktisches Detail fur den Alltag. Ein separater Abstellrau
or halb der Wohnung schafft zusétzlichen Stauraum und sorgt fir Ordnung.

Abgerundet wird das Platzangebot durch ein eigenes Kellerabteil sowie einen
gemeinschaftlichen Fahrradabstellraum.

Die gepflegte Wohnanlage présentiert sich mit grof3ziigigen Grtnflachen und altem
Baumbestand, die zu einer ruhigen und angenehmen Wohnatmosphér e beitragen.

Diese attraktive Erdgeschosswohnung verbindet eine praktische Raumaufteilung mit
durchdachten Ausstattungsmerkmalen und einem hohen Malf3 an Wohnkomfort. Ob zur
Eigennutzung oder alslangfristige Kapitalanlage — hier erwartet Sie eine lmmaobilie mit
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten in einem gepflegten Wohnumfeld.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von den Vor ziigen dieser
Immobilie. Wir freuen uns auf 1hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

2 Balkone

Per sonenaufzug

Badezimmer mit Badewanne
Kellerabteil
Fahrradabstellraum
Duplex-Stellplatz
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Alles zum Standort

Werterhalt und Entwickl sotenzial sorgt. Die hervorragen nbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowl€ . Nahe zu Bildungseinrich# 5 gen und medizinischer
Versorgung machen Mannheim nem idealen L ebepd iim flr Familien, die Wert auf ein
ausgewogenes und zukunftsorientief mfeld legeg

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vie Einrichtungen, die das Familienleben
bereichern und Sicher heit sowie Komfort g 888 sisten. I n nur wenigen Gehminuten
erreichen Sierenommierte Schulen wig Oststa undschule und das L essing-
Gymnasium, die mit ihrem padagogi 'en Angebot e olide Grundlage fir die Bildung
Ihrer Kinder bieten. Kinder gér edasKinderhaus© ea Wespin sind ebenfallsin
angenehmer Néahe, sodass ei ¢ monische Vereinbarkeit V amilie und Alltag mdglich
ist. Die Gesundheitsversg g ist mit zahlreichen Fachér zten, arzten und Kliniken in
fuBlaufiger Entfernung mal gewahrleistet — beispielsweiseist axis fir
Allgemeinmedizin ) ael Guschlbauer nur zwei Minuten zu Ful3 en und das
Theresien-Kral auserreichen Siein zehn Minuten. Auch Apotheke die Hirsch-
Apotheke sipfequem erreichbar, was ein beruhigendes Gefihl von Sicherf m Alltag
ver mittels

*Freizeitgestaltung und Erholung stehen vielfaltige Grinflachen und Spielplatze
tgung, die zum gemeinsamen Verweilen und Spielen einladen. Der nahegelegene Unté€
uisenpark mit seinen weitlaufigen Anlagen und der Seebiihne bietet Raum fiir entspannte
Stunden in der Natur und kulturelle Erlebnisse. Sportliche Aktivitaten kénnen in der
Calisthenicsanlage oder auf den nahegelegenen Sportpléatzen ausgelibt wer den, wahrend
Spielplatze wie der Zwer genspielplatz in wenigen Minuten erreichbar sind und Kindern eine

und Verweilen einladen.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr rundet das Angebot ab: In
nur einer Gehminute erreichen Sie die Bushaltestelle Lanzvilla, und die S-Bahn-Station
Fernmeldeturm ist in sieben Minuten zu Fuld erreichbar, was flexible M obilitét fur die
gesamte Familie garantiert. Diese Kombination aus urbaner Infrastruktur, naturnaher
Erholung und umfassender Versorgung macht den Stadtteil 68165 zu einem besonders
attraktiven Wohnort fir Familien, die Wert auf Sicher heit, Gemeinschaft und eine
lebenswerte Zukunft legen. Hier finden Sie das perfekte Umfeld, um gemeinsam mit Ihren
Liebsten zu wachsen und das L eben in vollen Zigen zu geniefl3en.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasgl 70948 W/ einheim
Tel 4 96201 - 8 40
E- veinheim@von om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/at/impressum

