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Objektnummer: 26239701 - 68259 Mannheim

Auf einen Blick

26239701 275.000 EUR

ca. 82,74 m?2 Etagenwohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1936 Kaufpreises
Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 230.80 kWh/m2a
04.08.2034 G

Gas 1936




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26239701 - 68259 Mannheim

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26239701 - 68259 Mannheim

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26239701 - 68259 Mannheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26239701 - 68259 Mannheim

Ein erster Eindruck

Diese ansprechende Wohnung befindet sich im Hochparterre eines 1936 fertiggestellten

M ehrfamilienhauses und bietet eine Wohnflache von ca. 82,74 m2. Das Objekt befindet sich
derzeit in renovierungsbedirftigem Zustand und er 6ffnet die M 6glichkeit, I hre eigenen
Gestaltungsideen umzusetzen. Die Wohnung ist aktuell vermietet, was sie auch als

K apitalanlage inter essant macht.

Die klassische Raumaufteilung sor gt fir komfortables Wohnen auf einer Ebene. | nsgesamt
stehen drel grof3zligige Zimmer zur Verfligung: Zwei separate Schlafzimmer bieten Platz fur
Ruckzug und Individualitat, wahrend das Wohnzimmer als zentraler Treffpunkt far
gemeinsame Stunden dient. Die vor handene Einbaukticheist funktional ausgestattet und
bietet direkten Zugang zu einem der beiden Balkone —ideal, um den Tag entspannt
ausklingen zu lassen. Der zweite Balkon ist von einem weiteren Zimmer zuganglich und
sorgt fur zusatzliche Flexibilitat. Beide Balkone bieten Raum fir Sitzgelegenheiten und
laden zum Verwellen im Freien ein.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet und durch den natiirlichen
Lichteinfall besonders einladend. Die Doppelverglasung der Fenster gewahr leistet

Ener gieeffizienz sowie eine zuverlassige Gerauschdammung. Die Etagenheizung sor gt fir
wohlige Warme; die Ausstattung ist funktional, sodass individuelle M oder nisierungen
problemlos moglich sind.

Die Wohnung besticht durch solide Substanz, eine praktische Grundrissgestaltung und viel
Potenzial fiir personliche Anpassungen. Die Lagein einer etablierten Wohngegend

Uber zeugt mit guter Verkehrsanbindung und der Nahe zu allen Einrichtungen destéglichen
Bedarfs: Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte sind fuRléufig
erreichbar. Das Umfeld bietet zudem zahlreiche M dglichkeiten fiir Freizeitaktivitaten und
Spaziergange.

Abgerundet wird dieses Angebot durch Abstellmdglichkeiten im Keller geschoss sowie einen
gemeinschaftlichen Fahrradkeller. Individuelle M oder nisierungen nach Ihren Vorstellungen
sind optional realisierbar.

Erleben Sie selbst das Potenzial dieser Wohnung und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Unser Team steht |hnen flir weitere Informationen gerne zur
Verflgung —wir freuen unsauf I hre Anfrage!
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Ausstattung und Details

- 2 Balkone

- Doppelverglasung
- Tagedlichtbad

- Einbauktiiche
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Feudenheim von Mannheim, einem ruhigen Viertel
mit charmanten Straf3en und guter Anbindung zur Innenstadt. Die Nahe zum Neckar sowie
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten machen Feudenheim zu einem besonder s attraktiven
Wohnort.

Direkt hinter der Bungalowsiedlung befindet sich ein Feld, das zum Natur schutzgebiet
erklart wurde. Dieses Gebiet darf nicht bebaut werden, was den Bewohnern nicht nur eine
idyllische Aussicht, sondern auch einen hohen Erholungswert garantiert. Die unber tihrte
Natur sorgt flr eine angenehme, ruhige Atmosphare und trégt zur hohen L ebensqualitat
bei.

Fur Erholung und Freizeitgestaltung bietet Mannheim zudem zahlreiche Parks, wie den
Luisenpark und den Herzogenriedpark. Die Stadt zeichnet sich durch eine kulturelle Vielfalt
aus— bekannt sind beispielsweise die Kunsthalle mit ihren zahlreichen Vernissagen sowie
das Staatstheater, das regelmaRig spannende I nszenierungen bietet. Das Mannheimer
Barockschloss gehért zu den gréf3ten Schlossanlagen Europas und zieht mit Konzerten und
Sonderflihrungen viele Besucher an.

Die Universitat Mannheim ist eine der flihrenden Bildungseinrichtungen in Europa und
bildet seit jeher FUhrungskrafte fir Wirtschaft, Sozialwissenschaften und Gesellschaft aus.
Sie zahlt zu den zwanzig besten For schungseinrichtungen Europas.

Mannheim selbst bietet hervorragende Einkaufsmoglichkeiten in der Innenstadt und ist
aufgrund seiner Lage im Dreilander eck zwischen Baden-W irttemberg, Rheinland-Pfalz und
Slidhessen ein wichtiger Dreh- und Angelpunkt. Durch die glinstigen Autobahnanbindungen
an die A5 und A6 sind die M etropolen Heidelberg, Mannheim, L udwigshafen, Dar mstadt
und Frankfurt in ca. 20-40 Minuten mit dem Auto erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com
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