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Objektnummer: 26239699 - 69469 Weinheim

Auf einen Blick

26239699 398.000 EUR

ca. 158 m? Reihenhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 249.10 kWh/m2a
G

16.04.2036
1960

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenhaus aus dem Baujahr 1960 befindet sich in attraktiver Lagein
Weinheim und bietet mit ca. 158,00 m2 Wohnflache auf einem 188,00 m2 grof3en Grundstiick
viel Raum fur Familien, Paare oder alle, die grof3ztigiges Wohnen zu schétzen wissen. Die
durchdachte Raumaufteilung erstreckt sich Uber mehrere Ebenen und schafft eine
angenehme Verbindung aus Funktionalitat und Wohnkomfort.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine Diele, diein den Flur Gibergeht und Zugang zu einem
Gaste-WC bietet. Der grofRziigige Wohnbereich bildet das Her zstlick des Hauses und

Uber zeugt durch seine Offenheit sowie den direkten Zugang zur Terrasse, von der aus man
in den Garten gelangt, der zu entspannten Stunden im Freien einladt.

Das Ober geschoss ver fligt Gber einen zentralen Flur, von dem aus alle R&ume erreichbar
sind. Zwei Kinderzimmer sowie ein Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten.
Sowohl das Kinderzimmer alsauch das Schlafzimmer verfligen tGber einen Zugang zur

L oggia, die zusatzlichen Freiraum schafft. Ein Badezimmer komplettiert diese Etage.

Im Dachgeschoss befindet sich ein groR3ziigiges Dachstudio, das sich ideal als Arbeitsbereich,
Gasteziimmer oder Rickzugsort nutzen lasst.

Das K eller geschoss bietet neben einem Flur einen vielseitig nutzbaren Hobbyraum sowie
einen separaten Heizraum und schafft damit zusétzliche Stau- und Nutzflachen.

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen zahlen unter schiedliche Bodenbelage wie
Fliesen, Laminat und Parkett, die dem Haus eine angenehme Wohnatmosphér e verleihen.
Die Terrasse und die L oggia erweitern den Wohnraum nach aufRen, wahrend ein Kamin fur
behagliche Stunden sorgt. Eine Einbaukticheist bereits vorhanden. Der Hobbyraum und der
Keller bieten zusatzlichen Platz flr Freizeit, Lagerung oder Arbeiten.

DieLagein Weinheim Uberzeugt durch eine gute I nfrastruktur, kurze Wege zu
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kinder gérten sowie eine angenehme Wohnumgebung
mit hohem Freizeitwert. Dieses Reihenhaus bietet eine solide Basis mit viel Potenzial und ist
ideal fur alle, die ein Zuhause mit Platz, Charme und Entwicklungsméglichkeiten suchen.
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Ausstattung und Details

- Fliesen

- Laminat

- Parkett

- Terrasse

- Loggia

- Kamin

- Einbaukiiche
- Hobbyraum
- Kdler
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Alles zum Standort

Weinheim, die" Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen

L andschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die Grof3e Kreisstadt
Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die grof3te Stadt im Rhein-Neckar-Kreisund die
nordlichste an der badischen Bergstral3e. Mit seinem charmanten historischen Stadtkern
und seiner beeindruckenden Naturkulisseist Weinheim ein wahrer Geheimtipp fur
Naturliebhaber, Kulturinteressierte und Genief3er.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende I nfrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs gibt esvor Ort. Durch diedirekte Anbindung an die A5 und A659 benétigt
man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter Flughafen ca. 40
Minuten mit dem Pkw. Mit dem | C erreicht man den Frankfurter Hauptbahnhof in 40
Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich tiber eine sanfte Hugellandschaft, umgeben von Weinber gen, griinen
Waldern und blihenden Obstplantagen. Die beiden markanten Wahr zeichen von Weinheim,
die Burgruine Windeck und die Wachenbur g, thronen majestatisch tiber der Stadt und
bieten atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den engen
Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher charmante
Cafés, Restaurantsund kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte und Handwer kskunst
angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus bildet das Her zstlick
der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Fir Erholungssuchende bietet sich der
Schlosspark mit seinen gepflegten Grunflachen und dem romantischen Schloss an, wo man
gemiitlich spazieren und die Seele baumeln lassen kann.

Weinheim ist auch flr seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge
produzieren exzellente Weine, die bel Weinliebhabern auf der ganzen Welt geschatzt
werden. Weinproben und Kellerfiihrungen ermdoglichen es Besuchern, die kostlichen Weine
direkt vor Ort zu verkosten und mehr Uber die Kunst der Weinherstellung zu erfahren.
Zusétzlich zu seiner naturlichen Schonheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die Besucher
aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle Bergstraer Winzerfest, das far benfrohe
BlUtenwegfest oder dastraditionelle Schlosspar kfest, hier ist fir jeden Geschmack etwas
dabei.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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