Koln — Hohenberg

Ansprechende Zweizimmerwohnung mit Balkon

Objektnummer: 24390005
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MIETPREIS: 752 EUR « WOHNFLACHE: ca. 59,5 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24390005
ca. 59,5 m?
01.06.2024
1

2

1

1

1975

1 x Tiefgarage, 50
EUR (Miete)

Erdgeschosswohnung
Massiv
ca. 0 m?

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 175.00 kWh/m2a
09.05.2029 F

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese schone Zweizimmerwohnung sucht einen neuen Mieter! Auf dem Hochparterre
eines gepflegten Wohnkomplexes befindet sich diese schone Wohnung. Hier verteilen
sich 59,5 m2? Wohnflache auf zwei Zimmer. Von der Diele aus sind alle Raumlichkeiten
begehbar. Auf der rechten Seite befindet sich das grof3ztigige Wohnzimmer, welches mit
einem attraktiven Stabchenparkett ausgestattet ist. Auf der linken Seite befindet sich die
Kiche, welche Uber eine Kichenzeile mit unter anderem Spulmaschine, Elektroherd und
Ceranfeld verfugt. Die Kiichenzeile ist im Mietpreis enthalten. Von der Kiiche aus betritt
man den gemutlichen Balkon. Dieser bietet einen Blick in den grof3en
Gemeinschaftsgarten. Neben der Kiiche befindet sich das ruhig gelegene Schlafzimmer,
welches einen Blick ins Griine gewéahrt. Das innenliegende Badezimmer wurde im Jahr
2015 umfangreich modernisiert. Es ist mit einer Badewanne ausgestattet, die auch Uber
eine Duscharmatur verfligt. Zu der Wohnung gehort ein abschlieBbarer Kellerraum. Ein
Tiefgaragenstellplatz wird fir 50 Euro monatlich mitvermietet. Dieser Betrag kommt zu
der angegebenen Kaltmiete hinzu. Bei konkretem Interesse bitten wir Sie, die anliegende
Mieterselbstauskunft unterschrieben zuriick zu senden sowie uns die letzten drei
Lohnabrechnungen und eine aktuelle Schufaauskunft zur Verfiigung zu stellen.
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Ausstattung und Detalils

* modernes Bad mit Wanne

* Einbauktiche mit Elektrogrof3geraten

- Einbauschrank in der Diele

* Balkon

» Gaszentralheizung

» Gartenmitbenutzung inklusive Spielplatz

« verschlieBbarer Kellerraum

» Tiefgaragenstellplatz kann zusatzlich angemietet werden
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Alles zum Standort

Diese gemitliche Wohnung befindet sich in zentraler Lage. Ein gemutlicher Innenhof ladt
zum Verweilen ein und bietet Spielmoglichkeiten fiir Kinder. Alle Einrichtungen des
offentlichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Einkaufsmoglichkeiten, Kindergéarten und
Grundschulen sind fuf3laufig erreichbar. Das Zentrum von Kalk mit gro3em
Einkaufszentrum und vielen gastronomischen Angeboten ist zudem in wenigen Minuten
erreichbar. Die Anbindung an die Kdlner Innenstadt ist sehr gut. Haltestellen befinden
sich in direkter Nahe zum Haus. Die KVB-Linien 1 und 9 verkehren unterirdisch entlang
der Kalker HauptstraRe. Von der Haltestelle KéIn-Trimbornstral3e verkehren sowohl S-
Bahnen als auch Regionalverkehrszige, die zum Flughafen beziehungsweise
stadteinwarts zum Hauptbahnhof fahren. Die nahegelegenen Autobahn A59 mit ihren
Anschlissen an die A1, A3 und A4 bietet eine gute Anbindung an das Autobahnnetz.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.5.2029.
Endenergieverbrauch betragt 175.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die
Energieeffizienzklasse ist F. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thorsten Roesner

Dellbriicker HauptstraRe 118 Kdln-Dellbrtick
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




