Hamburg - Langenhorn

Wohnen im Grunen -gemutliches Haus mit Garten

Objektnummer: 26101017

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 265.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 66 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 400 m?
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Auf einen Blick

26101017
ca. 66 m2
Satteldach

3

1

1

1937

1x Freiplatz

265.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1999

M assiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF
Holz 259.60 kWh/m2a
H
02.06.2036
2020
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Grundrisse

Kiche
cccccc
Flur Bad
ca.2m?* ca.4 m?
Diele
ca.2m?
Zimmer Zimmer _~

ca. 14 m? ca. 13 m?




Zimmer
ca.25m?*

TR




) Kellerraum

Kellerraum
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Ein erster Eindruck

Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1938 wurde 1999 umfassend moder nisiert
und befindet sich auf einem ca. 400 m2 grof3en Grundstiick.

Die Wohnflache von ca. 66 m2 verteilt sich auf drei Zimmer, eine K iche sowie ein Duschbad.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Zimmer, wahrend das Ober geschoss ein weiteres Zimmer
bietet.

Dank der zahlreichen Fenster und der durchdachten Raumaufteilung tiber zeugen die
Raume durch ihre helle und freundliche Atmosphare.

Im Rahmen der Renovierungim Jahr 1999 wurden unter anderem die Elektro- und
Wasserinstallationen sowie die Fenster erneuert.

DasHausist unterkellert. Der Keller ist derzeit Uber eine AuRRentreppe erreichbar und bietet
auf ca. 29 m2 Nutzflache ausreichend Platz fir Waschmaschine, Lager- und
Abstellmoglichkeiten. Ein direkter Zugang vom Hausin den Keller kann bei Bedarf
wieder her gestellt werden.

Aktuell erfolgt die Beheizung tiber zwei Holzofen, die War mwasser ver sorgung wird
elektrisch betrieben.

Eine Gaszuleitung ist bereits vorhanden. Sie muss lediglich wieder angeschlossen werden
(die Heizkorper sind vor handen).

Dieses Haus bietet vielfaltige M 6glichkeiten und stellt somit eine solide Grundlage zur
individuellen Gestaltung dar.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann freuen wir unsauf I hre Kontaktaufnahme und stehen Ihnen flr weitere
Informationen oder einen Besichtigungster min gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

* neue Elekto-/Wasserleitungen in 1999

* neue Fenster in 1999

* Moder nisierung des Duschbads mit ebenerdiger Duschein 2019

* Einbau eines neuen Dur chlaufer hitzersin 2024

* Erneuerung des Stromanschlusses vom offentlichen Netz bis zum Hausin 2024
* Neuer Zahlerkasten und neuer Stromzéhler installiert in 2024

* Vorberetung fiir den Anschluss einer Photovoltaikanlage vorhanden
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Alles zum Standort

Langenhorn ist besondersbel Familien ein sehr beliebter Stadtteil im Norden der
Hansestadt. Viele Griinflachen, das Natur schutzgebiet Raakmoor, die Wanderwege entlang
der Tarpenbek und zahlreiche Sportver eine bieten vielfaltige Freizeitmdéglichkeiten. Es gibt
Kindergéarten und Schulen in gut und sicher erreichbarer Entfernung.

Einkaufsmdglichkeiten fur die Dinge destaglichen Bedarfssind in der ndheren Umgebung
vorhanden. Dar Uber hinaus ermdglicht der Langenhorner Markt mit einem
Einkaufszentrum, grof3en Supermarkten, Kaufhausern, ver schiedenen Banken und
Drogeriemarkten eine umfangreiche Nahver sorgung. Des Weiteren bietet die Gastronomie -
vom Imbiss bis zum Edelrestaurant - ein breit geféachertes Angebot.

Die Verkehrsanbindung mit dem PKW ist durch die Autobahn A7 als sehr gut zu
bezeichnen, Sie erreichen die Anschlussstellein nur wenigen Minuten, ob Richtung Norden
nach Kiel oder gen Stiden Richtung Hannover. Von den nahegelegenen U-Bahn-Haltestellen
Langenhorn Nord oder auch Langenhorn Markt gelangen Sie mit der LinieUlin ca. 30
Minuten zum Hauptbahnhof. Den Hamburger Flughafen erreichen Siein ca. 15 Minuten.

Diverse Ar ztpraxen und die Asklepios Klinik Nord-Heidberg gewahrleisten eine
umfangreiche &rztliche Betreuung und runden das Angebot in diesem lebendigen Stadtteil
ab.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Husemann

Poppenbutteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590
E-Mail: hamburg.alstertal @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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