Hamburg - Poppenbiittel

Charmante 2,5 Zi-Wohnung mit grof3em Balkon -
mitten in Poppenbittel

Objektnummer: 25101030
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KAUFPREIS: 290.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 73 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

25101030
ca. 73 mz2
1
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1959

290.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv

ca. 10 m?
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 191.00 kWh/m2a
06.09.2027 F

Gas 1990
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Diel mmobilie
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Grundrisse

Abstellraum
ca.3m?

| IN
Balkon
ca. 15 m* ‘
(174 zur Wil.) |

| |
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Ein erster Eindruck

Diesefrei lieferbare, zentral gelegene Eigentumswohnungim 1. Stock eines 1959 er bauten
M ehrfamilienhauses sucht einen neuen Eigentiimer!

Im Treppenhaus liegt diese freundliche Immobilie im ersten Stock auf der linken Seite.
Hinter der Wohnungstir befindet sich ein kleiner Flur, von dem aus die Einbaukiche auf
der rechten und ein geraumiger Abstellraum auf der linken Seite liegen.

Das geraumige Wohnzimmer mit einem hellen Essber eich bildet das Zentrum dieser sehr
gut geschnittenen Wohnung. Von hier aus kénnen Sie den grof3en Siid-Balkon betreten, auf
dem Sie die Tagessonne genief3en wer den.

Hinter dem Wohnzimmer gelangen Siein einen zweiten kleinen Flur, Giber den Siedas
Vollbad sowie ein Schlafzimmer mit Einbauschrank und ein kleines Gastezimmer erreichen.

Ein Kellerraum gehort ebenfalls zu dieser schénen Wohnung.

Ein PKW-Stellplatz ist nicht im Angebot enthalten. Sie kdnnen aber ganz einfach einen in
der Nahe Uber die bekannten Portale anmieten (Stand: Oktober 2025).

Diese Immobilie Uberzeugt auf ganzer Linie: durchdachte Grundrissgestaltung, absolut
zentrale Lage, helle und freundliche RGume sowie ein grol3er Stidbalkon. All das garantiert
eine hohe L ebensqualitat und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer per sonlichen Besichtigung von dieser ansprechenden
Eigentumswohnung!
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Alles zum Standort

Der beliebte Stadtteil Poppenblttel zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus
urbanem L eben sowie naturnahem Wohnen aus.

Alle Einkaufe des taglichen Bedarfs kdnnen am Poppenbuttler Markt bequem in nur zwel
FulBminuten Entfernung erledigt werden. Diver se Einkaufsmaglichkeiten, Super markte und
zahlreiche Shops befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dar tiber hinaus bietet |hnen das
exklusive Alstertal-Einkaufszentrum in der Nachbar schaft zahlreiche Geschafte und eine
ausgezeichnete Gourmetmeile - hier konnen Sie bel jedem Wetter nach Her zenslust shoppen.
Verschiedene Kindergéarten, Grund- und weiter filhrende Schulen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Fur sportliche Aktivitaten befinden sich in der Nahe der SC Poppenbittel sowie der
Uhlenhor ster Hockey- und Tennisclub, der exklusive Golf & Country Club Hamburg-
Treudelberg, Spa und Fitness-Clubswie das Aspria oder das Meridian Alstertal und diverse
weitere Sportvereine.

Auch fur das Kulinarische miissen Sie lhr Viertel nicht verlassen:
Sowohl internationale als auch regionale Spezialitaten-Restaur ants, weit Uber Poppenbuttels
Grenzen hinaus beliebt, kénnen Sie bequem ful3laufig erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25101030 - 22399 Hamburg - Poppenbiittel

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Husemann

Poppenbutteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590
E-Mail: hamburg.alstertal @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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