Hamburg - Rahlstedt

| deale Kapitalanlage - gepflegte 2,5 Zimmer -
Wohnung mit Balkon

Objektnummer: 25101007

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 220.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 78 m2 « ZIMMER: 2.5




Objektnummer: 25101007 - 22145 Hamburg - Rahlstedt

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck

Alles zum Standort

Weliter e I nfor mationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25101007 - 22145 Hamburg - Rahlstedt

Auf einen Blick

25101007
ca. 78 m?
2

25

1

1970

220.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 8 m?

Balkon




Objektnummer: 25101007 - 22145 Hamburg - Rahlstedt

Auf einen Blick: Energiedaten
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Grundrisse

Zimmer 1
ca. 24 m?

1/2 Zimmer
ca. 7m?

Zimmer 2
ca. 16 m*

\:
Duschbad
ca. 5m? (inkl. WC)
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine sehr gepflegte 2,5-Zimmer-Wohnung mit gerdumigem Balkon im
beliebten Rahlstedter Ortsteil Meiendorf.

Die Wohnung befindet sich im 2. Ober geschoss eines gepflegten 8-geschossigen
M ehrfamilienhauses mit insgesamt 40 Einheiten. Der Gebaudekomplex wurdeim Jahre 1971
in massiver Bauweise errichtet und ist komplett unterkellert.

Auf ca. 78 m2 Wohnflache verteilen sich ein Flur, ein Duschbad, ein separatesWC, die
Klche, der Wohnbereich mit Zugang zum Balkon, das Schlafzimmer sowie ein kleineres
Zimmer, das sich perfekt als Arbeitszimmer eignet.

Der Balkon ist nach Sid-Westen ausgerichtet und bietet einen schonen Blick in die
Umgebung.

Die Jahresnettokaltmiete belduft sich auf 8.279,16 Euro. Die Mieter fihlen sich hier seit
vielen Jahren sehr wohl.

Ein Kellerraum (ca. 8m2) ist Bestandteil dieses Angebots und bietet zusatzlichen Stauraum
far I'hre personlichen Dinge.

Das monatliche Hausgeld betr &gt insgesamt 389,50 Eur o inkl. Zuftihrung zur
I nstandhaltungsr ticklage von 141,50 Euro.

Die Wohnung tiber zeugt nicht nur durch ihre praktische Raumaufteilung, sondern auch
durch ihreLage. Die Infrastruktur ist ausgezeichnet mit Geschéaften, Restaurants und
offentlichen Verkehrsmitteln in unmittelbarer Nahe.

Ein PKW-Stellplatz am Haus ist derzeit separat angemietet.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur weitere Informationen und einen Besichtigungster min
stehen wir Ihnen jeder zeit gerne zur Verfligung - wir freuen uns auf Sie!
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Alles zum Standort

Meiendorf ist der nordlichste Ortsteil des Stadtteils Hamburg-Rahlstedt und grenzt im
Norden an den Volksdorfer Wald sowie an die L andesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die hier
angebotene Immobilie liegt in einer Wohnstral3e mit einigen M ehrfamilienhausern. Die
Nebenstralien sind hauptsachlich durch Einfamilienhduser gepragt.

Unweit des Standortes befinden sich zahlreiche Geschafte fir den Einkauf der Dinge des
taglichen Bedarfs sowie Arzte ver schiedener Fachrichtungen. Kindergérten, alle
Schulformen und das beliebte Meiendorfer Gymnasium sind gut zu erreichen. Weitere
Angebote befinden sich unter anderem in Volksdorf sowieim AEZ. Zur weiteren
Naherholung bieten sich der Volksdorfer Wald mit seinem Kletterpark und ver schiedene
Natur schutzgebiete, zum Beispiel das Tunneltal, mit ausgedehnten Spazier- und
Radfahrwegen an.

Die U-Bahnlinie U1, Station Melendorfer Weg und Berne, sind mit dem Bus sehr gut zur
erreichen, ebenso wie der Bahnhof Rahlstedt. Mit der R10 erreichen Sie vom Bahnhof
Rahlstedt den Hamburger Hauptbahnhof in etwa 15 Minuten. Die Fahrzeit in die
Hamburger Innenstadt betragt mit dem Auto ca. 30 Minuten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Husemann

Poppenbutteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590
E-Mail: hamburg.alstertal @von-poll.com
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