Lingen / Biene

Grol3ziigige Buro- oder Praxiseinheit in zentraler
L age von Lingen/ Biene

Objektnummer: 24388033

MIETPREIS: 2.800 EUR ¢ ZIMMER: 19
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Auf einen Blick

24388033 2.800 EUR
19 Praxis

2001 Mieterprovision
betréagt das 2,5-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 406 m2
Massiv

ca. 329 m2

ca. 329 m2

ca. 329 m?2
Terrasse, Balkon

6 x Freiplatz
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zligige Gewer beimmabilie mit insgesamt 19 Zimmern bietet |hnen vielfaltige

M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung Ihrer Berufsrdume. Die Immobilie befindet sich
in einem gut angebundenen Gebiet und verfligt Uber zahlreiche Ausstattungsmerkmale, um
den Bedlrfnissen verschiedener Gewer ke gerecht zu werden, ideal als Buro- oder
Praxisimmobilie.

Beim Betreten der Immobilie werden Sie von einer geraumigen Galerie empfangen, dieeine
stilvolle Verbindung zwischen den einzelnen Raumen und schafft eine offene und einladende
Atmosphér e bietet.

Das Objekt verfugt Uber zwei separate Umkleideraume mit WC, die den Anforderungen an
Hygiene und Privatsphar e ger echt wer den. Flr Kundschaft und Besucher steht ein separ ates
Kunden-WC bereit, welches den Komfort fir Gaste erhoht.

Die Immobilie verfligt aul3erdem Uber ausreichend Lager- und Archivraum im Keller, den
Sieflr Akten oder Materialien nutzen kénnen.

Fur Ihre Kunden und Mitarbeiter steht direkt am Gebaude eine Parkflache mit sechs
Stellplatzen zur Verfugung, und in der nahen Umgebung sind zudem offentliche

Par kmaoglichkeiten vorhanden.

Die AulRenanlage der Immobilie Gberzeugt durch eine Terrasseim Erdgeschoss sowie eine
grolzigige Dachterrasse, die sowohl fir Pausenzeiten als auch fir Events oder informelle
Besprechungen ideal geeignet sind. Die Moglichkeit, im Freien zu arbeiten oder zu
entspannen, wird hier optimal geboten.

Dieses Objekt stellt durch seine durchdachte Raumaufteilung und die Vielzahl an
zusatzlichen Annehmlichkeiten eine hervorragende Basisfiir eine erfolgreiche Praxisdar.

Der Vermieter ist bereit, sich gegebenenfalls an den anfallenden Umbaukosten zu beteiligen,
um die Raumlichkeiten optimal an Ihre Bedirfnisse anzupassen.

Die monatliche Kaltmiete betragt 2.800,- € bei einem Mietvertrag tber 10 Jahre.

K Urzere Laufzeiten sind mdglich, hier betrégt die Kaltmiete 3.300,- € mtl. bei einem 5-
Jahres-Mietvertrag.

Ebenfallssind der Verkauf oder ggfs. ein Mietkauf eine M dglichkeit.

Sprechen Sie uns gerne darauf an!
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Ausstattung und Details

- Galerie

- 2 Sozialraume mit Kiichenzeile

- 2Umkleiden mit WC

- Kunden-WC

- 6 Parkplatze am Gebaude

- Offentlicher Parkplatz

- Terrasse

- Dachterrasse

- Wartezimmer mit Béllebad

- Archiv/ Lagerraumeim Keller

- Vermieter beteiligt sich ggfs. an Umbaukosten
- ggfs. Miete oder Mietkauf moglich

- die dargestellte Ausstattung kann kostenlos tiber nommen wer den oder wird ger dumt
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Alles zum Standort

Im Nordwesten von Nieder sachsen, angrenzend an die Niederlande, liegt die historische
Kulturstadt Lingen im Landkreis Emsland. Das historische Stadtzentrum bietet vor allem
Eigentumswohnungen in zum Teil liebevoll gepflegten mittelalterlichen Birgerhausern oder
moder nen Apartments. Hingegen der Grol3teil der rund 56.000 Einwohner lebt in den
naturnahen Randbezirken in Einfamilienhausern oder neu angelegten Wohngebieten.

Die Stadt Lingen sowie das gesamte Emsland profitiert von ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30 verbinden Lingen mit dem
internationalen Fernstrafl’ennetz.

Lingen blickt auf eine 1.000-j &hrige Stadtgeschichte zurtick, die bis heute erlebbar bleibt:
Besonder s beliebt bei Einheimischen und Géasten ist der historisch gepréagte Stadtkern.
Zwischen den schmucken Giebeln mittelalterlicher Blrger hauser entfaltet sich das
besondere Flair der traditionsreichen Stadt, dieihr Brauchtum durch wechselvolle
Jahrhunderte hindurch bewahrt hat und bis heute noch unter anderem beim Kivelingsfest
zelebriert. Das Volksfest wurde sogar in die UNESCO-L iste des nationalen deutschen
Kulturerbes aufgenommen.

Ein sehr gut ausgebautes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine vielfaltige und
engagierte Vereinslandschaft runden das Bild von Lingen ab.

Alswirtschaftliches Zentrum des Emslandes beherbergt Lingen einen lebendigen
Branchenmix aus Uber 2.500 Gewer bebetrieben. All diese Vorziige machen Lingen zu einem
bevorzugten Standort fur Wohn- und Geschaftsimmobilien.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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