Dierhagen

Reetdachhaus auf Eigentumsland: Nur ca. 350
Meter von der Ostsee entfernt!

Objektnummer: 23265008

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 530.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 69 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 374 m2
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Auf einen Blick

23265008 530.000 EUR

ca. 69 m? Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1981 Massiv
ca. 0 m2

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 207.00 kWh/m?2a
12.10.2033 G

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Nutzen Sie jetzt die seltene Gelegenheit Ihre Ferienimmobilie in Dierhagen, in einer der
beliebtesten Urlaubsregion Deutschlands zu erwerben. Dieses charmante Reetdachhaus
Uberzeugt Sie mit einer exklusiven Lage. Die Immobilie bietet Ihnen auf einer Wohnflache
von ca. 69 m?, verteilt auf zwei Ebenen, ausreichend Platz fur die Entspannung im
Urlaub. Ein Windfang fihrt in den Eingangsbereich der Immobilie. Von hier aus gelangt
man in die Kiiche mit Einbaukiiche, das Wannenbad mit Tageslicht sowie das gemiditliche
Wohnzimmer mit sich anschlieRendem beheizten Wintergarten. Uber eine Holztreppe im
Flur erreicht man das Obergeschoss. Hier befindet sich ein gemiitliches Schlafzimmer
sowie ein WC. Ein zusatzlicher Schuppen am Haus bietet Platz fur Fahrrader,
Gartengerate oder Ahnliches. Das Gebaude wird iiber eine Gas-Zentralheizung beheizt.
Das ca. 374 m2 grol3e pflegeleicht angelegte Grundstick Uberzeugt mit idealer
Ausrichtung und ladt zu sonnigen Stunden im Grinen ein. Die Immobilie befindet sich in
einem modernisierungsbeduirftigen Zustand. Dies wurde bei der Kaufpreishildung
bertcksichtigt. Gerne beraten wir Sie in einem persdnlichen Gesprach tber samtliche
Einzelheiten dieser Immobilie und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- Eigentumsland ca. 374 m?

- ca. 75 m2 Wohn-/Nutzflache

- beheizter Wintergarten

- Gas-Zentralheizung

- Modernisierungsbedarf

- 350 Meter bis zum Ostseestrand
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Alles zum Standort

Dierhagen ist eine malerische Gemeinde, eingebettet zwischen der Ostsee und dem
beeindruckenden DarRwald. Die Lage der Immobilie bietet das Beste aus beiden Welten
— die Ruhe & Schonheit der Natur sowie die Annehmlichkeiten einer gut entwickelten
Infrastruktur. Die Immobilie liegt in unmittelbarer Nahe zum Naturschutzgebiet Dar3wald
und dem Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft. Das umliegende Waldgebiet
ladt zu ausgedehnten Spaziergangen oder Radtouren ein. Wer die Ostsee liebt, wird von
den langen Sandstranden begeistert sein, die nur einen kurzen Ausflug entfernt sind.
Dierhagen bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und medizinischer Versorgung. Die Ostseebader Wustrow und Graal-Mritz
sind nur eine kurze Autofahrt entfernt und bieten zusatzliche Freizeitmoglichkeiten,
Restaurants und kulturelle Attraktionen. Die gute Anbindung an die B 105 ermdglicht eine
bequeme Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Ortschaften. Die Hansestadt
Rostock ist etwa 30 Kilometer entfernt und bietet eine breite Palette an kulturellen,
wirtschaftlichen und Bildungseinrichtungen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 207.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Stral3e 13 Fischland Darf3
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




