Hamburg - Hohenfelde

Madblierte2 Z1 + eigene Wohnktchein WG an
Einzelperson zu ver mieten!

Objektnummer: 26187012

VON POLL

MIETPREIS: 0 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 75 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26187012 Auf Anfrage

ca. 75 m2 Erdgeschosswohnung
2 Massiv

1 Terrasse, Garten/-

1 mitbenutzung

1880
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF
362.00 kWh/m2a
07.07.2036 H
1880
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

| VON POLL

Carlotta Neuhaus

Vertriebsassistenz

T: 040-413463300
M.:0151 - 74 52 78 01
carlotta.neuhaus@von-poll.com

www.von-poll.com

.‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In einem charmanten Stadthausin klassischer Altbauarchitektur werden zwel madblierte
Zimmer zur Vermietung angeboten. Das Haus wird vom Eigentimer selbst bewohnt und
ver mittelt eineruhige und personliche Wohnatmosphare- ideal fur alle, die ein besonder es
Zuhause abseits anonymer Wohnanlagen suchen.

Der Eigentiimer bewohnt die oberen Etagen des Hauses. Flur und Treppenhausvon Erd-
und Unter geschoss wer den gemeinschaftlich genutzt, wodurch sich ein angenehmes,
respektvolles Miteinander in einer Uber schaubaren Hausgemeinschaft aus zwel Personen
ergibt.

Die hier angebotenen zwei Zimmer befinden sich im Erdgeschoss des Hauses.
Eshandelt sich um einen lichtdurchfluteten und offen gestalteten Wohnbereich, der mit dem
grofzigigen Schlafzimmer verbunden ist.

Typische Altbauelemente wie hohe Decken mit stilvollem Stuck sowie ein originaler
Holzdielen im eleganten Fischgratmuster verleihen den Raumen eine besondere
Ausstrahlung und unterstreichen den historischen Charme des Hauses. Grol3e Fenster
sorgen fur viel Tagedlicht und schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphére.

Die M 6blierung ist charmegetreu und funktional gewahlt, sodass ein sofortiger Einzug ohne
zusétzlichen Aufwand moglich ist. Die Zimmer bieten somit eineideale Losung fir alle, die
nostalgisch und zentral wohnen méchten.

Erganzt wird der Mietbereich durch eine Kiiche sowie ein Badezimmer im Souterrain, die
diesem fest zugeordnet sind. Diese raumliche Aufteilung schafft eineklare Trennung
zwischen Wohn- und Funktionsbereichen und tragt zum besonderen Charakter dieser
Wohnlésung bei.

Ein weiteresHighlight ist die Terrasse mit angrenzendem Garten, diedem Mieter zur
Mitnutzung zur Verfugung steht. Hier bietet sich die Mdglichkeit, entspannte Stunden im
Freien zu verbringen und die ruhige Umgebung zu genief3en- ein echter Mehrwert,
insbesonderein stadtischer Lage.

Die monatliche Pauschalmiete betragt 1.250€ und beinhaltet sdmtliche Nebenkosten.

Dieses Angebot richtet sich an eineruhige, zuverlassige Einzelper son, die den Charme eines
Altbaus, grof3ziigige Raumver haltnisse und eine besonder e Wohnatmosphér e zu schéatzen




weil3.
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Alles zum Standort

Zentralesund urbanes Grof3stadtleben oder wasser nahes L eben an der Alster? Der
Hamburger Stadtteil Hohenfelde vereint diese zwei Gegenséatze mit Bravour.

1773 hatte Hohenfelde schatzungsweise 30 Einwohner. Heute sind es ca. 10.000 Einwohner,
diesich fir Hohenfelde und damit ein Leben in Alsterndhe mit vielen hiibschen Jugendstil —
Stadthausern aber auch ganz bodenstandigen Wohnh&user n entschieden haben. Hohenfelde
ist mit seinen 1,15 Quadratkilometern einer der kleinsten Stadtteile Hamburgs, bietet daftir
umso mehr Vidfalt.

Zum Herunterkommen eignet sich die als Segel - Mekka bekannte Aul3enalster mit ihren
schonen Platzen hervorragend. Die gut 7,5 Kilometer um die Alster bieten sich perfekt als
Rundwanderweg, Fahrrad- oder Joggingstrecke mitten im Herzen von Hamburg an und
garantieren lhnen einen guten Entspannungseffekt. Vor allem die Alsterwiese und diesich
im Umbau befindliche Hohenfelder Bucht sind freizeitlich beliebte Treffpunkte. Durch die
zentrale Lage und gute infrastrukturelle Anbindungen an die weiteren Stadtteile kénnen Sie
ein vielfaltiges Angebot an Unternehmungen in kurzer Zeit erreichen. Sei esein Besuch in
einigen der bedeutendsten Museen Hamburgs, der Alster - Schwimmbhalle oder das Stébern
auf den Flaniermeilen wie zum Beispiel Papenhuder Stral3e, Hofweg bis hin zum

M Uhlenkamp oder dieim Nachbar stadtteil St. Geor g befindliche Lange Reihe. Die Vielzahl
an kulturellen M dglichkeiten, trendeigen Cafés, Bars und Restaur ants sowie zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten erhoht die M 6glichkeiten immens.

Hohenfeldeist ein Stadtteil an der Auf3enalster im Bezirk Hamburg-Nord der Freien und
Hansestadt Hamburg. Hohenfelde liegt zwischen St. Georgim Westen und Eilbek im Osten,
im Norden grenzt esan die Uhlenhorst, im Stiden an Borgfelde. An den Grenzen zu St.
Georg und Borgfelde befinden sich die grof3en Krankenhauser Asklepios Klinik und
Marienkrankenhaus.

Die U-Bahnlinien U1 und U3 sowie diver se Budlinien (u. a. Die M etrobusse 6, 17, 18)

er schlief3en den gesamten Stadtteil und sorgen fur kurze Wege. Durch die zentrale Lage
Hohenfeldesist das einfache Erreichen des Hauptbahnhofes, des Flughafens und der grof3en
Ausfahrtsstrafien garantiert.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Matthias Preuf

Papenhuder Stral3e 27, 22087 Hamburg
Tel.: +49 40 41 34 63 30-0
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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