Bonn / Riingsdorf

Bonn-Rungsdorf am Rhein-Vollvermietung
garantiert!

Objektnummer: 26378017

KAUFPREIS: 1.140.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 334 m2 « GRUNDSTUCK: 208 m?




Objektnummer: 26378017 - 53173 Bonn / Riingsdorf

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

O Wwaeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26378017 - 53173 Bonn / Riingsdorf

Auf einen Blick

26378017 1.140.000 EUR
ca. 334 m2 M ehrfamilienhaus

1905
Kauferprovision

3 x Garage betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Massiv

ca. 60 m?

ca. 394 m2
Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Diel mmobilie

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Ein erster Eindruck

Kapitalanlagein begehrter Lage von Riingsdorf!

4 Balkone, Dachterrasse, 7 Einheiten, 3 Garagen, isoliertes Dach, Warmeddmmung der
gesamten mmobilie und eine neue Gasheizung sprechen hier fur sich!

Diese voll ver mietete Wohn- und Geschéaftshausimmobilie befindet sich in absolut gefragter
Lageim Ortsteil Bad Godesber g- Riingsdor f und vereint den charmanten Charakter eines
klassischen Altbaus (1905) mit den Vorzligen eines moder nen Anbaus aus dem Jahr 2004.

Das Objekt prasentiert sich vollver mietet, als attraktive K apitalanlage mit solider
Vermietbarkeit und langfristigem Wertsteigerungspotenzial in einem der beliebtesten
Bonner Stadtteile.

Die Immobilie umfasst insgesamt sechs Wohneinheiten sowie eine kleine Gewer beeinheit und
bietet damit eine ausgewogene Nutzungsstruktur. Erganzt wird das Angebot durch drei
Garagen, dieinsbesonderein dieser urbanen Lage einen zusatzlichen Mehrwert darstellen.

Der urspriingliche Altbau (kein Denkmal) tberzeugt mit seinem zeitlosen Charakter und
typischen ar chitektonischen Details, wahrend der im Jahr 2004 errichtete Anbau moder nen
Wohnkomfort bietet. Besonder s hervorzuheben sind die vier Balkone sowie die grof3ziigige
Dachterrasse, die den Wohnwert der Einheiten zusatzlich unter streichen und attraktive
AuRenflachen schaffen.

Im Zuge der Sanierungen wurde die Immobilie technisch gepflegt und weiterentwickelt. So
wurde die Gasheizung erst im Jahr 2023 erneuert. Doppelver glaste Fenster sorgen dar Uber
hinausflir eine gute Ener gieeffizienz und ein angenehmes Wohnklima. Altbau sowie Anbau
sind komplett wérmegeddmmt , beide Dacher ebenfalls erneuert.

Diel ST Mieteinnahmen betragen der zeit gesamt: 47.700.- Euro und teilen sich wiefolgt auf:
Altbau:

EG: 2 Rdume-Geschaftseinheit ca.60m?2 Kaltmiete 850.- Euro

1.0G: 1 Zimmer Apartment ca.35 m2 Kaltmiete 320.- Euro

1.0G: 2 Zimmer Wohnung ca.50 m2 Kaltmiete 425.- Euro

2.0G: 3 Zimmer Wohnung ca.68 m2 Kaltmiete 555.- Euro

Anbau/Neubau:

EG: 3GARAGEN Kaltmiete 170.- Euro

1.0G: 2 Zimmer Apartment ca.65 m2 Kaltmiete 545.- Euro




1.0G: 2 Zimmer Wohnung ca.65 m2 Kaltmiete 545.- Euro
2.0G: 2 Zimmer Wohnung ca.51 m2 Kaltmiete 565.- Euro

Diese Immobilie eignet sich ideal fir Kapitalanleger, die ein charmantes und gleichzeitig
zukunftsfahiges Anlageobj ekt in erstklassiger Lage suchen.

Fur weitere Informationen zu dieser Immobiliewie z. B. eine | ST/SOLL Mietaufstellung
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins melden Sie sich gernein unserem Biiro
oder direkt bei Frau Amina Wicharz.

Gerne per Mail unter :

amina.wicharz@von-poll.com

Ein Energieausweis befindet sich noch in Bearbeitung und wird zur Besichtigung vor gelegt.
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Ausstattung und Details

e Laminat/Fliesen

* doppelver glaste Fenster
* letzte Sanierung 2023

« voll vermietet

» 4 Balkone,
 1Dachterrasse,

* 6 Wohneinheiten

* 1 Gewerbeeinheit

» 3 Garagen,

e isoliertes Dach,
 Fassadendammung der gesamten mmobilie
* neue Gasheizung 2023
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Alles zum Standort

Die zentrale L age mitten in Rungsdorf zahlt zu den besonderen Vor ziigen dieser Immobilie.
Der Stadtteil gilt alseine der bevor zugten Wohnlagen Bonns und zeichnet sich durch seine
N&he zum Rhein, eine ausgezeichnete I nfrastruktur sowie eine hohe L ebensqualitat aus.
Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, offentliche Verkehr smittel und Naher holungsangebote
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und machen den Standort sowohl fir Mieter als
auch Gewer betreibende besonder s attraktiv.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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