Furth - Dambach

VON POLL | Lichtdurchflutetes Wohnen mit Blick
zur Alten Veste

Objektnummer: 26369049
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MIETPREIS: 850 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 82,2 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26369049 850 EUR

ca. 82,2 m? 300 EUR

4 Etagenwohnung
3 2025

2 .

1 Massiv

1974 Balkon

1x Garage, 100 EUR
(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme BEDARF
Fern 131.20 kWh/m?2a
E
02.06.2036
2025
Fernwéarme
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-
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Diel mmobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Sandra Maringer
Geschaftsstellenleiterin

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.cor
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Grundrisse

Schlafzimmer
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Ein erster Eindruck

Zur 360°-Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/Zdg4

Diese helle 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1974 und Uberzeugt mit einem gut nutzbaren Grundriss sowie einem angenehmen
Wohnambiente.

Die Wohnung verfligt Giber einen grofRziigigen Wohn- und Essbereich, zwei weiter e flexibel
nutzbare Zimmer, eine separate K liche, ein Badezimmer, ein separates WC mit Fenster
sowie einen praktischen Abstellraum.

Die Wohnung wird ohne Einbaukiiche ver mietet. Eine Kiicheist vom Mieter selbst
einzubauen und kann somit individuell nach den eigenen Vorstellungen gestaltet werden.

Ein besonderes Highlight ist die Balkonloggia mit Blick in Richtung Alte Veste. Die
nahegel egene Slidwesttangente ist von der Wohnung aus nicht sichtbar, verkehr sbedingt
jedoch horbar.

Das Gebaude verfugt Uber einen Personenaufzug bisin das entsprechende Stockwerk. Die
Wohnung selbst ist weitgehend barrierefre nutzbar; lediglich zum Balkon ist eine Stufe

vorhanden.

Zuséatzlichen Stauraum bietet ein eigenes Kellerabteil. Optional kann eine Einzelgarageim
Hof fir monatlich 100 € angemietet wer den.

Die Wohnung ist bezugsfrei und eignet sich ideal fir Paare, kleine Familien oder alle, die
eine gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Aufzug suchen.

Der Mietvertrag wird als Indexmietvertrag mit einer Mindestmietdauer von zwei Jahren
abgeschlossen.

Bitte beachten Sie, dass Besichtigungster mine ausschlieRlich nach vorheriger Uber sendung
einer vollstandig ausgefiillten Selbstauskunft vereinbart werden kénnen.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und darauf, I hnen die Wohnung personlich vor zustellen.
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Ausstattung und Details

- Grof3ztigiger Balkon mit Markise & Blick auf die Alte Veste
- Heller Wohn- und Essbereich

- Per sonenaufzug

- Einzelgarageim Hof

- Kellerabtell

- Separates WC mit Fenster

- Praktischer Abstellraum

- Lage nahe Main-Donau-K anal
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im Firther Stadtteil Dambach in angenehmer und gut
angebundener Wohnlage nahe des M ain-Donau-K anals. Die Umgebung zeichnet sich durch
eine gelungene Kombination aus guter Infrastruktur und hohem Freizeit- und
Erholungswert aus.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kinder gérten befinden sich in der
naheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist sehr gut.

Dar tiber hinaus besteht eine gute Anbindung an die Siidwesttangente und die umliegenden
Autobahnen.

Der nahegelegene M ain-Donau-K anal, ver schiedene Gr tinflachen sowie Spazier - und
Radwege bieten zahlreiche M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung im Grinen.




Objektnummer: 26369049 - 90768 Furth - Dambach

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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