Furth

VON POLL | Modernisiertes Wohnen in gefragter
L age am SUdstadtpark

Objektnummer: 26369048

YON POLL
‘ MMOEILIEN

MIETPREIS: 850 EUR * WOHNFLACHE: ca. 81 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26369048 850 EUR

ca. 81 m? 130 EUR

3 Etagenwohnung
2 2026

1 Massiv

1910 Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung VERBRAUCH
Gas 126.50 kWh/m2a
29.06.2032 D

Gas 1910
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Diel mmobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Sandra Maringer
Geschaftsstellenleiterin

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.cor
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Grundrisse

e

Wohnzimmer

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Hier geht’s zur 360°-Tour: https.//von-poll.com/tour/fuerth/grqH

Diese frisch modernisierte 3-Zimmer -Wohnung befindet sich im 3. Ober geschoss eines
gepflegten Altbaus aus dem Jahr 1910 mit insgesamt 13 Wohneinheiten. Auf rund 81 m?2
Wohnflache verbindet sie den besonderen Char me eines klassischen Stadthauses mit einer
hellen, zeitgeméalien Wohnatmosphére. Die hervorragende Lage in Erlangen bietet eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Arzten
sowie zahlreichen Freizeit- und Naher holungsangeboten.

Im Jahr 2026 wurde die Wohnung umfassend modernisiert und prasentiert sich in eéinem
gepflegten Zustand. Helle Raume, moder ne Bodenbelage und eine zur ickhaltende
Gestaltung schaffen eine angenehme Grundlage fur unter schiedlichste Einrichtungsstile.

Die Wohnung verfigt Gber drei gut geschnittene Zimmer, darunter zwel Schlafzimmer, ein
grof3zuigiges Wohnzimmer sowie eine separ ate K liche, die mit einem Gaskochfeld
ausgestattet ist. Das Badeziimmer ist mit einer Badewanne und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates
WC.

Die Beheizung erfolgt Uber Einzel6fen und entspricht damit der bestehenden Haustechnik
des Gebaudes. Die Fenster wurden bereits ca. 2010 erneuert und tragen zum gepflegten
Gesamtbild der Wohnung bei.

Ein grof3er Kellerraum bietet grof3ziigige zusatzliche Abstellflache. Im geschiitzten | nnenhof
befinden sich zudem Abstellmdoglichkeiten fir Fahrrader. Gleichzeitig bietet der ruhige
Innenhof ausreichend Platz, sodass Kinder dort unbeschwert spielen kénnen.

Das gepflegte Gemeinschaftseigentum unter streicht den guten Gesamteindruck des Hauses.
Historische Detailsim Treppenhaus erinnern an die Bauzeit und verleihen dem Gebaude
seinen besonderen Altbaucharakter. Zur Wohnung gehort kein eigener Stellplatz. Direkt
gegenuber der Wohnanlage befindet sich jedoch ein offentlicher Parkplatz, der eine gute
Parkmaoglichkeit in unmittelbarer Nahe bietet.

Diese Wohnung tiber zeugt mit einer gelungenen Kombination aus historischem Flair,
moder nisiertem Wohnkomfort und einer praktischen Raumaufteilung —ideal fur alle, die
stadtnah wohnen und gleichzeitig ein gepflegtes Zuhause mit Char akter suchen.
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Ausstattung und Details

* Frisch modernisierte 3-Zimmer-Wohnung (2026)

* Ca. 81 m2 Wohnflache

* Helle Wohnraume mit moder nen Bodenbelégen

* Separate K iche mit Gaskochfeld

* Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
* SeparatesWC

* Beheizung tiber Einzeltfen

* Erneuerte Fenster (ca. 2010)

* Eigener Kellerraum

* Fahrradabstellmdglichkeit im I nnenhof

* Gepflegtes M ehrfamilienhaus mit 13 Wohneinheiten
* Charmanter Altbau aus dem Jahr 1910

* Attraktive Lage direkt am Siidstadtpark

* Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
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Alles zum Standort

Flrth zahlt zu den gefragtesten Wohnstandorten der Metropolregion NUrnberg und
verbindet urbanes L eben mit hoher Lebensqualitat. Die Stadt Uberzeugt durch ihre
wirtschaftliche Starke, eine ausgezeichnete I nfrastruktur und ein vielféltiges Freizeit- und
Kulturangebot. Dank der direkten Anbindung an Nirnberg sowie der kurzen Wege
innerhalb der Stadt bietet FUrth ideale Voraussetzungen fur alle, die zentrales Wohnen mit
einem angenehmen Wohnumfeld ver binden mdchten. Auch die Univer sitats- und
Wirtschaftsstadt Erlangen ist sowohl mit dem Auto als auch mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln bequem und schnell erreichbar. Die S- und U-Bahn sind in nur etwa 10
Gehminuten erreichbar und gewahrleisten eine schnelle Anbindung innerhalb der

M etropolregion.

Die Wohnung befindet sich in einer etablierten Wohnlage mit gewachsenem Umfeld.
Einkaufsmdglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Cafés, Restaurants und weitere
Dienstleistungsangebote sind bequem erreichbar und sorgen fiir einen komfortablen Alltag.
Ein besonderes Highlight ist der Stidstadtpark, der sich nahezu direkt gegenliber der
Immobilie befindet. Die grof3ziigige Griinanlage |adt zu Spazier gangen, sportlichen
Aktivitaten oder entspannten Stunden im Freien ein und schafft einen angenehmen
Ausgleich zum urbanen Alltag.

Auch dieInfrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Ver schiedene Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, medizinische Ver sor gung sowie zahlr eiche Einkaufsmdoglichkeiten
befinden sich in der ndheren Umgebung und unter streichen die hohe Alltagstauglichkeit des
Standorts.

Besonder s hervor zuheben ist die hervorragende Verkehrsanbindung. M ehrere Bus- und
Bahnverbindungen sind bequem erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindungin
die FUrther Innenstadt sowie nach Nirnberg und in die gesamte M etropolregion. Auch mit
dem Auto profitieren Sie von kurzen Wegen zu den wichtigsten Verkehr sachsen.

Die Kombination aus urbaner Infrastruktur, kurzen Wegen, hoher L ebensqualitat und der
unmittelbaren Nahe zum Siidstadtpark macht diesen Standort zu einer attraktiven
Wohnlage, die den Alltag angenehm gestaltet und vielféaltige M 6glichkeiten fur Freizeit und
Erholung bietet.




Objektnummer: 26369048 - 90763 Firth

Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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