Cadolzburg - Steinbach

VON POLL | Ein Anwesen mit Seele, Weltblick und
auf3er gewohnlichem Potenzial
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KAUFPREIS: 740.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 332 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 1.357 m?
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26369024
ca. 332 m2
-

3

3

1973

2 x Garage

Auf einen Blick

740.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,

Kamin, Einbaukuiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Ol 205.78 kWh/m2a
22.04.2036 G

ol 1973
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Diel mmobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Jirgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.cor
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Hier geht’s zur 360°-Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/V4HE

Dieses aufRer gewohnliche Einfamilienhausist keine Immobilie von der Stange, sondern ein
Anwesen mit Charakter, Grof3zlgigkeit und einer besonder en ar chitektonischen Préasenz.

Bereitsvon auf3en pragen die Hanglage, dieindividuelle Architektur und das weitl&ufige
Grundstiick mit ca. 1.357 m2 den ersten Eindruck.

Im Inneren setzt sich die GroRRzligigkeit konsequent fort. Weite Raume, grol3e
Fensterflachen und der Blick ins Grline schaffen ein offenes Wohngeftihl mit viel Licht und
einem engen Bezug zum AuRRenbereich. Die besondere Architektur bietet dabei zahlreiche
M dglichkeiten fur eineindividuelle und zeitgemal3e Neugestaltung.

Mit ca. 332 m2 Wohnflache eignet sich dasHausideal fir Familien mit hohem Platzbedarf,
M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Auch der AulRenbereich bietet besonderes Potenzial. Der grofRziigige Garten mit Teich und
eigenem Brunnen schafft viel Privatsphéare und ver schiedene Nutzungsmaglichkeiten.
Erganzt wird das Grundstiick durch ein Gartenhaus mit Reetdach und Kamin.

Zur Immabilie gehoren aulRerdem eine Doppelgar age mit angr enzenden Ar chiv- und
L agerflachen sowie weiter e Abstellmdglichkeiten. Die Beheizung erfolgt der zeit Uber eine
Olheizung.

Das Anwesen weist einen deutlichen Moder nisierungs- und I nstandhaltungsbedar f auf.

I nsbesonder e Elektrik, Wasserleitungen und Heizungsanlage sollten im Rahmen einer
umfassenden Sanierung erneuert werden. Gleichzeitig er 6ffnet genau dies die M dglichkeit,
die vorhandene Architektur neu zu inter pretieren und das Haus technisch wie gestalterisch
vollstandig an heutige Wohnanspr iiche anzupassen.

Eine Immobilie fur Kaufer, die grof3ztigige Flachen, eine besondere Ar chitektur und viel
Gestaltungsspielraum suchen und das Potenzial erkennen, aus einem aul3er gewdhnlichen
Bestand ein individuelles Zuhause mit hoher Wohnqualitét zu entwickeln.
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Alles zum Standort

Cadolzburg-Wachendorf verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit einer sehr guten
Anbindung an Nirnberg, Firth und die Metropolregion. Der Ortsteil steht fir ein
familienfreundliches Umfeld, viel Natur und eine angenehme Nachbar schaft.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und Apotheken befinden sich in gut
erreichbarer Nahe. Auch Freizeit, Sport und Erholung kommen nicht zu kurz: Dieléndlich
gepragte Umgebung bietet ideale Voraussetzungen fiir Spaziergange, Radfahren und ein
aktives Familienleben.

Dank der Nahe zu Cadolzburg, Furth und Ntrnberg profitieren Bewohner von einer
gelungenen Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und urbaner
Erreichbarkeit.

Cadolzburg-Wachendorf ist ideal fur alle, die Ruhe, Raum und L ebensqualitat suchen, ohne
auf eine gute Verbindung in die Stadt ver zichten zu mussen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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