Oberasbach

VON POLL | Lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung
mit Std-West-Balkon und Potenzial

Objektnummer: 26369002
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KAUFPREIS: 180.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 63,15 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26369002 - 90522 Oberasbach

Auf einen Blick

26369002 180.000 EUR

ca. 63,15 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1973 Massiv

1 x Tiefgarage Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 94.10 kWh/m?2a
03.01.2029 C

1973
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL‘-

Sandra Maringer
Geschaftsstellenleiterin

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden

erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Grundrisse

VON POLL
II MMOBILIEN

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Hier geht’s zum 360°-Rundgang: https://von-poll.com/tour/fuerth/JiN9

Diese ca. 62 m2 gro3e Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrparteienhauses aus dem Baujahr 1973. Die Uberwiegend
eigentiimergepragte Wohnanlage prasentiert sich in einem sehr ordentlichen Zustand.

Das Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet direkten Zugang zum
Sud-West-Balkon. Durch die Ausrichtung profitieren Sie hier von angenehmen
Sonnenstunden am Nachmittag und Abend, die den Raum hell und freundlich wirken
lassen.

Die Kiiche befindet sich gleich im Eingangsbereich der Wohnung. Sie ist funktional
geschnitten und bietet eine solide Grundlage fir eine zeitgeméaRe Neugestaltung nach
eigenen Vorstellungen.

Das Schlafzimmer ist gelegen und bietet ausreichend Platz fiir einen ruhigen
Ruckzugsort. Das innenliegende Badezimmer lasst sich im Rahmen einer Renovierung
modern gestalten.

Der Flur verbindet alle Raume miteinander und bietet durch vorhandene Einbauschranke
praktischen Stauraum. Ergéanzt wird dieser durch einen kleinen Abstellraum.

Beheizt wird das Objekt Uber eine Zentralheizung. Ein Aufzug ermdglicht einen
komfortablen Zugang zur Wohnung, ein Tiefgaragenstellplatz rundet das Angebot ab.

Die Instandhaltungsricklage der WEG betragt ca. 891.000 €, der anteilige
Rucklagenstand dieser Wohnung liegt bei rund 5.800 €. Derzeit sind keine gro3eren
MalRnahmen innerhalb der WEG geplant.

Diese Wohnung bietet eine hervorragende Basis, um eigene Wohnideen umzusetzen
oder langfristig in eine solide Immobilie zu investieren. Das vorhandene
Entwicklungspotenzial macht sie sowohl fir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger
gleichermal3en interessant.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst vom
Potenzial dieser Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

- Aufzug

- Flur mit Einbauschréanke

- Parkettboden im Wohnzimmer
- Kunststofffenster mit Rollladen
- Kellerabtell

- Waschraum

- Fahrradabstellraum

- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Die Umgebung ist gepragt von einer ausgewogenen Mischung aus Wohnbebauung,
gepflegten Grinflachen und einer sehr guten Infrastruktur.

Die N&he zum Hainberg bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sind bequem erreichbar.

Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie an das Uberregionale
Stral3ennetz ist gut, sodass die umliegenden Stadte und die Metropolregion
Nurnberg—Firth—Erlangen schnell erreichbar sind.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 94.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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