Furth - Stadeln

VON POLL | Kaptialanleger aufgepasst - renovierte
Dachgeschosswohnung mit Balkon

Objektnummer: 25369063

- R

—1 1]
; ’t/ f ":‘ | fr” ’j 7;775;%’_:—:’ =
s "L dl iilll

iUl
‘..;Imt-fg | I |

KAUFPREIS: 190.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 61,54 m2 ¢ ZIMMER: 3




Objektnummer: 25369063 - 90765 Furth - Stadeln
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Auf einen Blick

25369063 190.000 EUR

ca. 61,54 m2 Dachgeschoss

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1965 Kaufpreises
2021
Massiv

Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 25369063 - 90765 Furth - Stadeln

Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
118.50 kWh/m?2a
28.01.2030
- D
Ol
1965
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Jirgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persoénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

erth

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

6.6k

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Hier geht eszur 360° Tour:
https://von-poll.com/tour /fuerth/zSaP

Inmitten einer angenehm ruhigen Wohngegend prasentiert sich diese gepflegte
Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von etwa 60 m2. Die Wohnung befindet sich in
einem im Jahr 1965 er bauten Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten.

Die Dachgeschosswohnung verfiigt Uber insgesamt drei Zimmer, darunter zwel
Schlafzimmer und ein einladendes Wohnzimmer. Durch die grof3e Fenster flachen sind alle
Réaume angenehm lichtdurchflutet. Die Fenster sind mit Fliegengittern sowie elektrisch
betriebenen Rollladen ausgestattet — so l&sst sich der Lichteinfall individuell steuern und far
ein angenehmes Raumklima sor gen. Zudem verfligen sémtliche Fenster tGber eine
Kippfunktion, wasfur optimale Beliftungsmaoglichkeiten sorgt.

DasWohnzimmer sowie beide Schlafzimmer sind mit pflegeleichten Laminatbdden
versehen. In Diele und Schlafzimmer bieten praktische Einbauschranke ausreichend
Stauraum fir Kleidung und Haushaltsgegenstande. Das Bad ist ebenfalls zeitgeman
ausgestattet und bietet neben einer Badewanne einen Waschmaschinen-und einen
Trockneranschluss. Die K liche ist mit einer Einbaukiiche ver sehen. Diese gehort der
Mieterin mit einer vertraglichen Verpflichtung fir Mieter und Vermieter zur Uber gabe und
zum Kauf der Einbaukliche durch den Vermieter (gemal3 Restwert) bel Auszug der
Mieterin.

Beheizt wird die Wohnung dur ch eine zentrale Ol-Heizung, die fiir angenehme
Temperaturen in den kalten Monaten sorgt.

Zuletzt wurde die Wohnung im Jahr 2021 moder nisiert; dabei wurden unter anderem die
Elektrik sorgféaltig Uber prift, ein Fl-Schalter verbaut und ein moder ner Dur chlaufer hitzer
installiert. Die Wande wurden frisch weild gestrichen, sodass ein helles und freundliches
Ambiente entsteht.

Diese Dachgeschosswohnung eignet sich hervorragend fir Paare, Singles oder kleine
Familien, dieauf der Suche nach einer gepflegten Immaobilie mit durchdachter
Raumnutzung und zweckmagigen Ausstattungsmerkmalen sind.

Die Nettomieteinnahmen betragen 6.600 € im Jahr.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von den Vor ziigen dieses Objekts und
lassen Sie sich die M 6glichkeit nicht entgehen, hier ein neues Zuhause zu finden. Wir freuen
uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- elektrische Rolladen

- praktische Einbauschrénkein Diele & Schlafzimmer

- Bad mit Waschmaschinen-/ Trockneranschluss

- Einbauktiche mit Herd, Spulmaschine, Kuhl-Gefrier-K ombination sind Eigentum der
derzeitigen Mieterin mit einer vertraglichen Verpflichtung fir Mieter und Vermieter zur
Uber gabe und zum Kauf der Einbaukiiche durch den Vermieter (gemaR Restwert) bei
Auszug der Mieterin
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Alles zum Standort

Stadeln ist an den offentlichen Nahverkehr angebunden — Buslinien (z. B. mit 10-Minuten-
Takt) und die S-Bahn-Linie S1 bringen gute Verbindung in die Flrther I nnenstadt und
umliegende Stadte. Stadeln ist ein etablierter Stadtteil mit Wohnqualitét, ruhiger Lage und
naturnahem Charakter — oft gesucht bei Mietern, die Entspannung und Stadt-Anbindung
schéatzen

Die Umgebung bietet ideale Voraussetzungen fiir alle, die Wert auf eine ruhige Wohnlage
legen. Einkaufsmdoglichkeiten, éffentliche Verkehrsmittel sowie Griinanlagen und
Freizeitmoglichkeiten befinden sich in der négheren Umgebung und sind teils schnell zu Ful3
erreichbar.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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