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Objektnummer: 26377009 - 53840 Troisdorf / Mitte

Auf einen Blick

26377009
01.05.2026
1

2012

2 x Tiefgarage, 75
EUR (Miete)

790 EUR
150 EUR
Ladenlokal
ca. 62 m?
Massiv

ca. 62 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdwarme VERBRAUCH
38.70 kWh/m?2a
17.05.2034
A
2012
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Ein erster Eindruck

In einer modernen Klimaschutzsiedlung aus dem Jahr 2012, direkt im pulsierenden
Herzen von Troisdorf, bietet dieses attraktive Ladenlokal die ideale Blihne fir Ihre

Geschaftsidee.

Die ca. 62 m? groBe, ebenerdige Gewerbeflache besticht durch ihre einladende
Atmosphare und eine beeindruckende, bodentiefe Schaufensterfront, die Ihre
Produkte oder Dienstleistungen wie auf einer reprasentativen Biihne wirksam in
Szene setzt. Eingebettet in eine belebte und architektonisch ansprechende
Ladenzeile mit einer voll vermieteten Nachbarschaft, wie dem etablierten
Maklerhaus VON POLL IMMOBILIEN und einem namenhaften Friseur-Salon,
profitieren Sie hier von einer hervorragenden Sichtbarkeit und einer bestandigen,

kaufkraftigen Kundenfrequenz direkt vor lhrer Tar.

Die monatliche Nettokaltmiete betragt 790 €, erganzt um Nebenkosten in Hohe von
150 € sowie 150 € flr die zwei dazugehorigen, sicheren Tiefgaragenstellplatze, die
Ihnen und lhren Kunden ein HochstmaB an Komfort im geschaftigen Zentrum
garantieren; alle genannten Betrage verstehen sich zuzlglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer von derzeit 19 %. Dank der 6kologisch nachhaltigen Bauweise, der
exzellenten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie der unmittelbaren
Nahe zu den wichtigsten regionalen Hauptverkehrsadern verbindet dieser Standort
modernes Umweltbewusstsein perfekt mit urbaner Dynamik und bester

Erreichbarkeit fir Partner und Klienten.

Um Ihnen den Markteintritt an dieser erstklassigen Adresse so reibungslos und
attraktiv wie mdglich zu gestalten, bieten wir Ihnen einen exklusiven Willkommens-
Vorteil, der in dieser Form auf dem Markt selten zu finden ist: Wir schenken Ihnen

die komplette Nettokaltmiete fur die ersten zwei Monate Ihrer Vertragslaufzeit.




Dieser groRzlgige Bonus ist weit mehr als nur ein finanzieller Nachlass; er dient als

wertvolles Startkapital und bietet Innen den perfekten finanziellen Freiraum, um lhre
Visionen ohne wirtschaftlichen Druck zu verwirklichen, lhre Einrichtung zu
perfektionieren oder gezielte MarketingmaBnahmen fir Ihre feierliche Er6ffnung zu

steuern.

Nutzen Sie diese seltene Chance und diesen unschlagbaren Startvorteil, um Ihr
Business in einem attraktiven und modernen Umfeld zu positionieren. Vereinbaren

Sie noch heute lhren persdnlichen Besichtigungstermin.
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Alles zum Standort

Ihr neues Ladenlokal liegt eingebettet in das lebendige Herz von Troisdorf - ein
Standort, der durch seinen ganz personlichen Charme und eine moderne,
einladende Atmosphare begeistert. Die groBzligige FuBgangerzone direkt vor Ihrer
Tur ist weit mehr als nur eine Einkaufsmeile; mit ihren stilvollen Kunstwerken, den
platschernden Brunnenanlagen und den gemdtlichen StraBencafés ladt sie
Besucher zum entspannten Flanieren und Verweilen ein. Ein besonderer
Anziehungspunkt in unmittelbarer Nachbarschaft ist die beliebte ,,Galerie Troisdorf”
am Wilhelm-Hamacher-Platz, die als modernes Einkaufszentrum mit ihren
vielfaltigen Geschaften und Bistros taglich zahlreiche Menschen ins Zentrum lockt

und fur eine stetige, positive Dynamik sorgt.

Die Erreichbarkeit fur Inre Kunden und Partner kdnnte kaum besser sein: Durch die
ideale Anbindung an die Autobahn AS59 sind die Metropolen Kdln und Bonn sowie
der Flughafen KoIn/Bonn in kiirzester Zeit erreichbar. Auch fir Pendler und
Besucher ohne Auto ist der Standort perfekt erschlossen, denn der Bahnhof
Troisdorf ist ein zentraler Knotenpunkt. Mit den Linien RE 9, RE 8, RB 27 sowie den
S-Bahnen S 12 und S 19 bestehen schnelle und direkte Verbindungen in die
gesamte Region. Wer dennoch lieber mit dem PKW anreist, findet in den
umliegenden modernen Parkhausern — etwa unter der Galerie, am Bahnhof, hinter

der Stadthalle oder am Kaufland - jederzeit bequem und stressfrei einen Stellplatz.

Insgesamt bietet Ihnen die Troisdorfer Innenstadt somit eine perfekte Kombination
aus urbanem Flair, erstklassiger Infrastruktur und einer herzlichen Umgebung, die
sowohl treue Einheimische als auch neue Entdecker gleichermaBen anzieht und

Ihrem Business den idealen Rahmen flir eine erfolgreiche Zukunft bietet.
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Weitere Informationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26377009 - 53840 Troisdorf / Mitte

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Norbert Hausen

Kolner StraBe 117b, 53840 Troisdorf
Tel.: +49 2241-86 6190 8

E-Mail: troisdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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