Hildrizhausen

Modernisiertes Zweifamilienhaus mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten in Hildrizhausen

Objektnummer: 26455036

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 699.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 373 m?
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Auf einen Blick

26455036 699.000 EUR
ca. 135 m?2 Zweifamilienhaus
7 Kauferprovision betragt
4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1994 2025
1x Freiplatz, 1 x Garage
Massiv
ca. 80 m?

Terrasse, Sauna, Kamin,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 149.30 kWh/m?2a
27.07.2036 E

ol 1995
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-6771016

www.uon—poll.com
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fir die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses moder nisierte Zweifamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 135m2 sowie

einer Grundstiicksflache von ca. 373 m2 zahlreiche M dglichkeiten flr verschiedene

L ebenskonzepte. Das Haus wur de 1994 erbaut und befindet sich in einem gepflegten und

modernen Zustand. Die M oder nisierung erfolgte zuletzt im Jahr 2025 und sorgt flr einen
hohen Wohnkomfort.

Mit insgesamt sieben Zimmern und drei Badezimmern eignet sich die Immabilie sowohl fir
grORRere Familien alsauch fir Menschen, die Wert auf zusatzlichen Raum fur Blro, Hobby
oder Gaste legen. Die effiziente Aufteilung erlaubt ein flexibles und komfortables Wohnen
fur verschiedene L ebensphasen und Bedurfnisse.

Das Haus besticht durch zahlreiche Ausstattungsdetails, die in den vergangenen Jahren
kontinuierlich erneuert oder erganzt wurden. Die Haustir wurde 2011 erneuert und
vermittelt bereits beim Betreten ein sicheres Gefihl. Im Ober geschoss befindet sich eine
Klche, die 2011 modernisiert wurde und so den heutigen Anforderungen gerecht wird. Ein
weiterer Vortell ist der im Jahr 2021 neu gestaltete Badber eich im Ober geschoss, der
zeitgemalien Komfort bietet.

Auch energetisch wurde nachger tistet: Der Brenner der Zentralheizung wurde 2018
erneuert, was zur Effizienz und K ostener spar nis beitr&gt.Die Dachfenster im

Ober geschoss,wurden im Jahr 2025 durch moder ne 3-fach-Verglasung ersetz, dadurch
profitieren Sie von zusétzlicher Warmedammung und Ruhe. Ebenfallsim Jahr 2025 wurde
der Balkon erneuert, der so zu einem geschatzten Riickzugsort im Freien wird.

Fir behagliche Stunden sorgt der im Haus vor handene Specksteinofen, der nicht nur zu
atmosphérischer Warme beitragt, sondern auch in den kalteren Monaten fir ein
angenehmes Wohngefuhl steht. Abgerundet wird das Wellnessangebot durch eine eigene
Sauna, die nach einem langen Tag Entspannung bietet und das ganz privat Zuhause.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage sowie ein zusdtzlicher Stellplatz zur Verfigung. So
kénnen Sie lhr Auto jederzeit bequem und geschiitzt abstellen. Das Grundstiick bietet
ausreichend Platz fiir Freizeit und Erholungim Freien —ob fiir gemeinsame Aktivitéten
oder individuelle Gestaltung nach I hren Wiinschen.

Die moder ne Ausstattung, die letzten Jahre umfassend durchgeftihrten M oder nisierungen

und die grof3ziigigen Raumlichkeiten machen dieses Zweifamilienhaus zu einer Immobilie,
dieviele Moglichkeiten er 6ffnet.




Sie méchten sich selbst ein Bild machen oder haben Fragen zu weiteren Details? Gern stehen
wir hnen fir eine personliche Besichtigung oder ein Beratungsgesprach zur Verfigung.

L assen Sie sich die Gelegenheit nicht entgehen und lernen Sie dieses moder nisierte
Zweifamilienhaus kennen — vereinen Sie moder nes Wohnen mit komfortabler Ausstattungin
einer attraktiven Umgebung.
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Ausstattung und Details

-Haustlre 2011 erneuert

-OG Kiche 2011

-Brenner 2018 erneuert

-OG Bad 2021 neu gemacht
-OG Dachfenster 2025 erneuert 3-fach Verglasung
-Balkon 2025 neu gemacht
-Specksteinofen

- BWT Weichwasser anlage 2017
-Sauna

-Garage

-Stellplatz
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Alles zum Standort

Geographische Lage

Die Gemeinde Hildrizhausen liegt im stidostlichen Teil des Landkreises Boblingen. Das
Gemeindegebiet erstreckt sich am Westrand des Schonbuchs auf der Holzger linger Platte.
Naturraumlich gehort das Gebiet zur Ubergreifenden Einheit von Schénbuch und
Glemswald.

Historie

Hildrizhausen kam bereits 1382 mit Herrenberg an Wiirttemberg. 1417 gehértedie
Gemeinde zum Oberen Amt des Schonbuchs, spater dann zum Amt bzw. Oberamt
Herrenberg und ab 1938 zum Landkreis Boblingen. Die Gemeinde ist Mitglied des
Gemeindever waltungsver bandes Holzgerlingen mit Sitz in Holzgerlingen. Hildrizhausen hat
sich seit 1945 sichtbar entwickelt. In den Nachkriegg ahren entstanden ausgedehnte
Neubaugebieteim Norden, Siiden und Osten des Ortes, diein den 1980er Jahren um ein
groReres Areal an der Ostseite erganzt wurden. Seit der Jahrtausendwende konzentriert sich
die Neubautatigkeit auf ein Gebiet im Nordosten des Ortes. Im Nordwesten ist zeitgleich ein
gr 63er es Gewer begebiet entstanden.

Verkehr & Anbindungen

Hildrizhausen ist tGber die Bundesautobahn 81 (Abfahrt Nr. 26) an das tiberregionale
Strafllennetz angeschlossen.

Aulerdem verbindet die Buslinie 752 des Verkehr sverbundes VV S die Gemeinde mit dem
Haltepunkt Ehningen (b Boblingen) an der Gaubahn, der von der Linie S1 der S-Bahn
Stuttgart bedient wird, sowie der Schénbuchbahn in Holzgerlingen.

Bildungseinrichtungen

Schénbuchschuleist einereine Grundschule. Eine Hauptschule befindet sich in der

Nachbar gemeinde Altdorf. Schiiler, die nach der Grundschule den Weg der Mittleren Reife
oder des Abitureswahlen, gehen in der Regel auf die Otto-Rommel-Realschule bzw. das
Schonbuch-Gymnasium in Holzgerlingen. Die 1975 erbaute Turnhalle (Schonbuchhalle) der
Schonbuchschule wird aufRerdem auch als Fest- und M ehrzweckhalle flr Veranstaltungen
genutzt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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