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Auf einen Blick

26455023 365.000 EUR
ca. 97,85 m2 Erdgeschosswohnung
4 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1967 Kaufpreises
2018
Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Fern 107.00 kWh/m?2a
D
23.11.2028
1967
Fernwéarme
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T:-07031-67 7101 6

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Wohnung bietet mit einer Wohnflache von ca. 97,85 m2 und insgesamt 4
Zimmern ein attraktives Raumangebot fir vielfaltige Wohnansprtiche. Sie befindet sich in
einem M ehrfamilienhaus, das 1967 errichtet und seitdem regelmaRig modernisiert wurde.
Die Etagenwohnung tber zeugt mit ihrem durchdachten Grundrissund einer ausgewogenen
Zimmeraufteilung: Sieverfugt Uber drel Schlafzimmer, sodass auch gr6i3ere Haushalte oder
Menschen mit Bedarf an Arbeits- oder Gastezimmern passende Nutzungsmdglichkeiten
finden.

DasHerzstiick der Wohnung ist der helle und grof3ziigige Wohnbereich, der zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten fir einen individuellen Einrichtungsstil bietet. Die drei

vor handenen Schlafzimmer ermdglichen Flexibilitat, etwa fur Familienmitglieder, Gaste
oder als Home-Office. Das Tagedlicht-Badezimmer wurdeim Jahr 2009 moder nisiert und
préasentiert sich in einem zeitgemélien Zustand, der Komfort im Alltag gewéhrleistet.

Zu den technischen M oder nisierungen zahlen unter anderem neue Fenster, dieim Jahr 2012
eingebaut wurden. Eine umfassende Fassadensanierung wur de bereitsim Jahr 2007
durchgefiihrt, sodass das Gebaude nicht nur optisch, sondern auch ener getisch zeitgemald
ausgestattet ist. Die Beheizung der Wohnung erfolgt tber eine zentrale Fer nwar meheizung,
die effizienten und komfortablen Warmefluss garantiert.

Die Wohnung befindet sich in einem fertiggestellten und gepflegten Wohnhaus. Die letzte

M oder nisierung wurde im Jahr 2018 vor genommen, sodass Sie von einem sofort
bezugsfahigen Zustand profitieren. Die M oder nisierungen der ver gangenen Jahre sorgen fur
einen zeitgemalen Wohnstandard und geben I hnen die M 6glichkeit, ohne gr 63eren
Renovierungsbedarf einzuziehen.

Dank der Raumaufteilung mit vier Zimmern und rund 97,85 m2 Wohnfl&che eignet sich
diese Wohnung fir Menschen, die grof3ziigig geschnittene Wohnr&ume und Flexibilitét zu
schétzen wissen. Das dur chdachte Zusammenspiel aus Wohnflache, Schlafzimmeranzahl
und moder nisierten Ausstattungsdetails bildet die Grundlage flir ein angenehmes
Wohnumfeld.

Wenn Sie Wert auf eine ansprechende I nfrastruktur, eine optimale Raumaufteilung und
zahlreiche M oder nisier ungen legen, bietet Ihnen diese Wohnung eineinter essante
Gelegenheit. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins
stehen wir Thnen gerne zur Verfigung. Nutzen Sie die Chance, sich selbst vor Ort von den




Vorzligen dieser Immobilie zu tGiber zeugen.
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Alles zum Standort

Geographische Lage:

Bdblingen ist die Kreisstadt des L andkreises Boblingen mit ca. 51.405 Einwohnern (31.
Dezember 2023) in Baden-Wirttemberg. Sieliegt etwa 20 Kilometer stidwestlich der
Landeshauptstadt Stuttgart und ist hinsichtlich der Bevolkerungszahl die zweitgr 6i3te Stadt
des Landkreises. Zusammen mit der Stadt Sindelfingen bildet sieein Mittelzentrum fir die
umliegenden Gemeinden. Seit dem 1. Februar 1962 ist Bdblingen GrofRe Kreisstadt.
Bdblingen bildet zusammen mit der Nachbar stadt Sindelfingen ein Mittelzentrum innerhalb
der Region Stuttgart, deren Oberzentrum Stuttgart ist. Folgende Stadte und Gemeinden
grenzen an die Stadt Boblingen: Sindelfingen, Dager sheim, Holzgerlingen, Ehningen und
Schonaich und sind in kurzester Zeit erreichbar

I nfrastruktur

Boblingen ist auf allen Verkehrswegen gut erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann man
mit der S-Bahn in etwa 20 Minuten erreichen. Der Kreuzungspunkt zwischen den
Bundesautobahnen A 8 und A 81 (Karlsruhe-M tinchen / Singen—Heilbronn) liegt unweit von
Boblingen. Uber diedrei Anschlussstellen ist die Stadt gut zu erreichen. Die BundesstrafRe
464 (Renningen—Reutlingen) und die ehemalige B 14 fiilhren an Boblingen vorbei. Der
Bahnhof Bdblingen verbindet drei ver schiedene Bahnstrecken: Diewichtigsten sind die
Linien S1 Kirchheim (Teck) —Stuttgart—Herrenberg und die S60 (Boblingen—Stuttgart
Schwabstral3e) die an das S-Bahn-Netz Stuttgart angeschlossen sind. Man erreicht Stuttgart
in ca. 25 Minuten. Nach Siden bestehen Bahnver bindungen nach Freudenstadt und Singen.
Die Bahnstrecke Stuttgart—Hor b (Gaubahn), die stiindlich mit Regional- und Stadtexpr ess-
Ziigen bedient wird. 1996 wurde die Schénbuchbahn nach Dettenhausen reaktiviert.
Busverkehr: Boblingen und Sindelfingen betreibt einen gemeinsamen Stadtbus-Verkehr, alle
Linien sind in den Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS) integriert.

Bildung:

Die zahlreichen Bildungs- und Kultureinrichtungen Boblingens bieten ein differenziertes
Angebot. Weiterfuhrende und ber ufliche Schulen mit einem weiten Einzugsgebiet bilden im
Verbund mit der Stadtbibliothek, der Musik- und Kunstschule und der Volkshochschule ein
breites Spektrum zur Aus- und Weiterbildung. DasHerman Hollerith Lehr- und
Forschungszentrum (HHZ) der Fakultat fur Informatik der Hochschule Reutlingen hat
seinen Sitz in Boblingen und bietet ver schiedene Bachelor- und M aster studienprogramme
im Bereich Businessund I T an. In Boblingen gibt esvier Gymnasien, eine Grund- und
Werkrealschule, eine Werkrealschule und finf Grundschulen in der Kernstadt. Der
Landkreis Béblingen ist Schultrager der drei Beruflichen Schulen. Des Welteren ist hier die
Kathe-K ollwitz-Schule fir Geistigbehinderte mit Schulkindergarten fir Geistigbehinderte




zu erwahnen. Die Freie Evangelische Schule Boblingen e. V. (Grund-, Haupt- und
Realschule), die Freie Waldorfschule Bdblingen/Sindelfingen e. V. (Grundschule bis Abitur),
die private Altenpflegeschule und die private Ber ufsfachschule im Bildungszentrum
Bdblingen des I nter nationalen Bundese. V. runden das schulische Angebot in Béblingen ab.

Freizeit & Kultur:

Hier laden Mineraltherme und Bader, Sportstatten und Vereine, Kinos, Kleinkunst-Bihnen
und das K nstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Seit 1996 findet jahrlich
der , Boblinger Sommer am See" mit dem Schlemmen am See statt. Zusétzlich Ein
vielfaltiges Shopping-Angebot unseres modernen Handelsrundet die Vielfalt ab. Boblingen
hat eine lebhafte Kulturszene. Nicht nur am Wochenende gibt es hochwertige und attraktive
Angebotein den Museen, auf den Biihnen und in den Sélen der Stadt. Die Blirger machen
Bdblingen zu einem liebenswerten und abwechslungsr eichen Ort, der auch fir Besucher ein
reizvolles Programm bietet
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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