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Auf einen Blick

GD788 1.450 EUR
Satteldach 200 EUR

2 L adenlokal
1997 Mieterprovision

betragt das 2-fache
(inkl. MwSt.) der
Nettokaltmiete

2020

1x Freplatz, 1 x
Tiefgarage

M assiv
ca. 121 m2
ca. 121 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
96.30 kWh/m2a
01.03.2028
C
1997
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-67 71016

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

TOP GEWERBEFLACHE in 71083 HERRENBERG ZENTRUM zu ver mieten.

In zentraler Lagein Herrenberg stehen ab sofort gewer bliche Raumlichkeiten im
Erdgeschoss zur Vermietung frei.

Die Gesamtflache betragt ca. 121 m2 und besteht aus einer grof3en Verkaufsflache,
zwel Toiletten, Teekliche und Abstellraum. Das moder nes Gebaude verfigt Uber sehr grofide,
bodentiefe Schaufensterflachen auf 2 Seiten.

Diese Gewerbeeinheit kann vielseitig genutzt werden, wie beispielsweise als
Einzelhandelsflache, Arztpraxis, Physiotherapie-, Natur heilkunde- und
Krankengymnastikpraxis.

Die Raumlichkeiten verfligen Uber eineideale Verkehrsanbindung. Die Bushaltestelle
befindet sich in unmittelbarer Nahe, der Bahnhof ist fuRBlaufig errei
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Ausstattung und Details

*Technische und sanitare Ausstattung (WCs, Kiiche) auf neuestem Stand

- Flache: ca. 122 gm (teilbar ab: ca. 70 gm), sehr hell, Erdgeschoss

- Parkpléatze vor (auf3en) und im Gebaude (TG) sowiein der direkten Umgebung
ausr eichend vorhanden
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Alles zum Standort

Geographische Lage

Herrenbergist eine Stadt in der Mitte Baden-W irttember gs, etwa 30 km stidwestlich von
Stuttgart und 20 km westlich von TUbingen. Sieist die nach Einwohner zahl viertgr 6i3te,
flachenmalig gr 0f3te Stadt des L andkreises Bdblingen und bildet ein Mittelzentrum fir die
umliegenden Gemeinden. Seit dem 1. Januar 1974 ist Herrenberg eine Grol3e Kreisstadt. Mit
den Gemeinden Deckenpfronn und Nufringen ist die Stadt Herrenberg eine Vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft eingegangen.

Im Her zen des Gau gelegen, umgeben von viel Griin und Natur, Waldern und
Streuobstwiesen, bietet Herrenberg mit seinen knapp 33.000 Einwohnern und sieben
Stadtteile eine hohe L ebensqualitét fir alle Generationen.

Infrastruktur

Herrenberg als Unternehmensstandort zeichnet sich durch die verkehrsgiinstige L age aus.
Direkt Uber eine Anschlussstelle mit der A 81 und an die Bundesstralien B 28, B 14 und B
296 angebunden, erstreckt sich das Einflussgebiet dieses Wirtschaftsstandorts weit hinaus
Uber den Schwar zwald, den Bodensee, die Schwabische Alb bisan die franzésische Grenze.
Idyllisch gelegen, ist Herrenberg jedoch mit Gber 100 Verbindungen taglich in die ganze
Welt eine Drehschreibe des 6ffentlichen Nahverkehrsund ein Herzstlick dieser Region.
Bildung

Familien mit Kindern sind hier gut aufgehoben: Herrenberg hat 31
Kindertageseinrichtungen (davon 26 stadtisch), in jedem Stadtteil mindestens eine
Grundschule und alle weiterfihrenden Schularten in zwel Bildungszentren. Daneben ver fligt
Herrenberg tber zahlreiche soziale und sportliche Einrichtungen. Zugunsten einer besseren
Vereinbarkeit von Familie und Beruf wird die Kinder betreuung seit Jahren mit hohem
finanziellem Einsatz weiter ausgebaut.

Rund 10.000 Beschéftigte sind in der Grof3en Kreisstadt tatig. Hinsichtlich ihrer Ausbildung
verflgen diese Uber ein hohes Qualifikationsniveau: 69 Prozent der Beschéftigten haben eine
abgeschlossene Ausbildung und 14 Prozent verfligen Uber einen Hochschulabschluss.
Freizeit & Kultur

Esgibt knapp 300 Vereine und Organisationen, die sich fir das Gemeinwohl engagieren und
Herrenberg noch lebenswerter machen.

Durch ihrekulturhistorische Vielfalt, ihren dynamischen Wirtschaftsraum und vielfaltige
Kultur- und Freizeitmdoglichkeiten, Sport- und Bildungseinrichtungen sowie durch ein gut
ausgebautes Gesundheits- und Sozialnetz bietet die Stadt hohe L ebensqualitat fur alle
Generationen.

Ein besonderes Merkmal von Herrenber g ist das Bekenntnis zu Bir ger schaftlichem
Engagement und die Ausrichtung als,, Mitmachstadt“. Hier wird Birgerbeteiligung grof3
geschrieben.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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