VON POLL

Leonberg

Wohn- und Geschaftshausin der Nahe des
L eonberger Marktplatzes

Objektnummer: 24455058

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 549.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 129 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 166 m?
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Auf einen Blick

24455058
ca. 129 m2
Satteldach
10

3

3

1894

2x Freiplatz

549.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Massiv
ca. 104 m2

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 248.90 kWh/m2a
G

22.01.2035
1894

Gas
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VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung Z
gelost. : - g

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' E]w qu[g
berechnen und die passende R
Finanzierungsldsung ermitteln. ﬁ, =
Eﬂ.--; -
www.von-poll.com/finanzieren ) |
AR GRS
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07031 -67 71 016

Wir freuen uns, von Ihnen zu hdéren.

www.von-poll.com/boeblingen
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Grundrisse

Gewdlbekeller

= ¥

Untergeschoss - Gewdlbekeller
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Erdgeschoss — Gewerbeeinheit und separate Wohneinheit

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Wir freuen und I hnen dieses Wohn- und Geschéftshausin zweiter Reihe am historischen

L eonberger Marktplatz anbieten zu konnen. Das Gebaude wurde ur springlich 1896
errichtet im Jahr 2015 umfangreich renoviert. Dabei wurden alle Fenster in Kunststoff mit
Doppelverglasung ausgetauscht, eine neue Gas-Zentralheizung mit neuen Heizkrpern
eingebaut, alle 3 x Tageslicht-Badezimmer wurden inkl. Wasser anschliisse er neuert.

Falls gewlinscht, kdnnten das gesamte Gebaude um ein weiteres VVollgeschoss aufstocken
werden und dadurch zusatzlich Wohnraum geschaffen werden. Ebenso kénnen im
Dachgeschoss Gauben eingebaut wer den um die vor handene Wohnflache zu erweitern.

Wohnflachen:
- Wohn- und Geschéaftshaus (OG + 1. DG) = ca. 108,35 m?
- Separate 1-Zimmer-Appartement = ca. 20,39 m2

Gewer beflache:
- Wohn- und Geschéftshaus (EG) = ca. 58,78 m2

Aufteilung:

Das Erdgeschoss mit seiner Gewer beeinheit ist von einer Fach-Ful3pflege & Manikire
angemietet. Die Raumlichkeiten bestehen aus einem groRen Empfangsbereich, 2 x
Behandlungszimmer, einer kleinen Kiiche und einem Tageslicht-Badezimmer mit Dusch,
Waschbecken und WC. Die Mieteinnahmen betragen monatlich 550,- Euro zuztiglich der
Nebenkosten in Hohe von 150,- Euro. Uber einen eigenen Zahler konnen die Nebenkosten
separ at abgelesen wer den.

Das Ober geschoss und das 1. Dachgeschoss wer den aktuell als eine Wohneinheit privat
genutzt. Das Ober geschoss ver fgt tber ein Wohnzimmer mit einem zusatzliche Holz-Ofen
fur ein behagliches Ambiente. Direkt angeschlossen ist das Essziimmer und eine grof3e K iiche
mit einer Einbaukliche. Das schones Tageslicht-Bad ist mit einer Badewanne, einer Dusche,
einem Waschbecken und einem Anschlussfir die Waschmaschine ausgestattet.

Das 1. Dachgeschoss erreichen Sie Uber einen separaten Flur mit Treppe. Hier finden Sie 1 x
Schlafzimmer mit Dachfenster, 2 x Kinderzimmer mit Fenster, ein separates WC mit




Dachfenster und einem kleinen Abstellraum vor. Uber einen Zugang mit ausziehbarer
Holztreppe kommen in den Spitzboden, der als zusétzliche Nutzflache fungiert.

Im Untergeschoss steht Ihnen ein grof3er Gewdlbekeller zur freien Verfiigung. Da sich
Grundwasser unterhalb des Gebaudes befindet, wird dieses bei Bedarf Uber eine
Wasser pumpe abgepumpt bzw. abgeleitet.

Auf dem Grundstiick befand sich eine Werkstatt die mit schriftlicher Genehmigung von
2019 von der Stadt Leonbergin ein 1-Zimmer-Appartement mit Kiiche und innenliegendem
Bad umgebaut wurde. Das separate 1-Zimmer -Appartement ist aktuell neu ver mietet

wor den und die monatliche Kalt-Miete betragt 500,- Eur o zuziliglich Nebenkosten 50,- Euro.

Auf dem Grundstick ist eine Zufahrt, die aktuell als Parkmdoglichkeit genutzt wird. So kann
man die Parksituation in Marktplatznahe gut |6sen.
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Ausstattung und Details

- Neue Gas-Zentralheizung (Baujahr 2015)

- Alle Heizkor per erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Fenster in 2-Fach-verglaste Kunststofffenster erneuert (Baujahr 2015)
- Alle Badezimmer erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Wasser-Anschlisse erneuert (Baujahr 2015)

- Potenzial zur Aufstockung um ein ganzes Vollgeschoss mdglich

- Ausbau von Gauben im Dachgeschoss méglich

- Im UG befindet sich ein grofRer Gewolbekeller
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Alles zum Standort

L eonber g hat zusammen mit allen Teilorten knapp 50.000 Einwohner. Mit ihrer malerischen
Altstadt und den schonen Fachwer khéusern verflgt die Stadt Uber sehr viel Charme und
dar Uber hinaus bietet sie eine hervorragende I nfrastruktur mit sémtlichen
Einkaufsmdglichkeiten (z.B. das L eo-Center) sowie Uber ein reichhaltiges Freizeitangebot
(z.B. die grof3e Baderlandschaft L eo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die L andeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf. Leonbergist
durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale StralRennetz optimal angeschlossen.
Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar. Den 6ffentlichen

Per sonennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso bringen zahlreiche
Buslinien Sie schnell an das gewinschte Ziel.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
Zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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