Erwitte / Bad Westernkotten

Gepflegtes Zweifamilienhausin ruhiger Lage von Bad
Westernkotten

Objektnummer: 26162005

KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 207 m2 « ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 745 m?
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Auf einen Blick

26162005
ca. 207 m2
Satteldach
9

6

2

1964

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

499.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Das gepflegte Zweifamilienhaus befindet sich in ruhiger Lage von Bad Wester nkotten und
bietet eine attraktive Kombination aus solider Bauweise, durchdachter Aufteilung und
grof3zigigem Grundstlick.

DieImmobilie verflgt tiber zwei separate Wohneinheiten. Die Er dgeschosswohnung umfasst
ca. 87 m2 Wohnflache, wahrend sich die zweite Einheit iber das Ober- und Dachgeschoss
mit insgesamt ca. 120 m2 er streckt. Das Dachgeschoss wurde in den 1990er Jahren
ausgebaut. Beide Wohnungen sind der zeit ver mietet und verfligen jeweils Uiber eine Terrasse
mit direktem Zugang zum Garten.

Das ca. 745 m2 grof3e Grundstick bietet viel Platz und wird der zeit gemeinschaftlich von
beiden Parteien genutzt. Erganzt wird das Angebot durch zwei Garagen.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Olheizung. Zudem ist die Immobilie vollstandig unterkellert
und verfligt Uber einen Waschkeller sowie eine Auf3entreppe mit direktem Zugang zum
Garten. Ein Kaminofen im Ober geschoss sor gt zusatzlich flir eine angenehme
Wohnatmosphére.

I nsgesamt handelt es sich um eine gepflegte Immobilie mit stabiler Vermietung und
vielseitigem Nutzungspotenzial.

Der Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung nicht vor und wird bis zur
Besichtigung nachgereicht.
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Ausstattung und Details

- Ruhige Lage

- 2 Separate Wohneinheiten ( EG: ca. 87 m2, OG: ca. 120 m?)
- Groller Garten

- Zwel Terrassen mit Zugang zum Garten

- Zwel Garagen

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Derzeit ver mietet

- Aktuelle Mieteinnahmen netto kalt: 20.700 € p.a.

- Monatliche Mieteinnahmen netto kalt EG: 625 €

- Monatliche Mieteinnahmen netto kalt OG. 1.100 €
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Alles zum Standort

Bad Westernkotten, ein idyllischer Ortsteil von Erwitte, Gberzeugt durch seine attraktive
L age und hohe L ebensqualitat. Der staatlich anerkannte Kurort ist bekannt fir seine Sole-
und Moorheilbader und bietet eine ruhige, naturnahe Umgebung mit guter Infrastruktur.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene B1 und die A44 sind die
Stadte Lippstadt, Soest und Pader born schnell erreichbar. Zudem besteht eine gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, sodass auch Pendler von der zentralen Lage
profitieren. Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants sowie Schulen und Arzte befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind gréi3tenteils fuBlaufig erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ax Buder

Poststral3e 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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