Bad Lippspringe

Zweifamilienhaus in ruhiger Sackgassenlage von
Bad Lippspringe

Objektnummer: 25162014

KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 164 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 423 m2
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Auf einen Blick

25162014
ca. 164 m2
Satteldach
6

3

2

1971

1 x Carport, 3 x
Freiplatz

349.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 247.76 kWh/m?2a
H

27.10.2035

: 1971

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
@ , 2

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein charmantes 2-Familienhaus in einer sehr gepflegten Wohnlage
von Bad Lippspringe, eingebettet in eine ruhige Sackgasse. Das Objekt befindet sich auf
einem 423 m2 grof3en Grundsttick und bietet eine Wohnflache von insgesamt 164 mz,
komplett unterkellert.

Das 1. Obergeschoss ist derzeit vermietet, die Erdgeschosswohnung steht leer. Das
gesamte Haus ist renovierungsbedirftig — ideal fir Kaufer, die das Potenzial des Objekts
individuell ausschdpfen und nach eigenen Vorstellungen gestalten moéchten.

Das Erdgeschoss tberzeugt mit Schlafzimmer, Wohnzimmer, Esszimmer, Bad und
Kiche, wahrend das Obergeschoss Uber Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer,
Kiiche, Bad und einen Balkon verfiigt. Erganzt wird das Haus durch eine Terrasse, einen
Garten, ein Carport sowie drei AuRenstellplatze.

Dieses Haus bietet zahlreiche Moglichkeiten: Ob als Kapitalanlage mit attraktiver
Rendite, als Generationenhaus oder fiir die Eigennutzung — das Objekt lasst sich
vielfaltig nutzen und nach den eigenen Wiinschen modernisieren. Die ruhige Lage in
Kombination mit den Au3enflachen und der soliden Bausubstanz macht das Haus zu
einer einzigartigen Gelegenheit fur kreative Investoren oder Familien, die ihr Traumhaus
verwirklichen mochten.

Der Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Exposéerstellung noch nicht vor und wird zur
Besichtigung nachgereicht.
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Ausstattung und Detalils

- 2 Wohneinheiten

- Wohnung im OG derzeit vermietet (Mtl. Mieteinnahmen pauschal: 600,00 €)
- Terrasse

- Balkon

- Carport

- 3 Stellplatze

- Ruhige Wohnlage in einer Sackgasse

- Rolladen

- Ol-Zentralheizung

- Garten
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Alles zum Standort

Unter den heilklimatischen Kurorten in Deutschland ist Bad Lippspringe eine ausgesuchte
Perle. Die ostwestfalische Kleinstadt mit ihren aktuell etwa 17.000 Einwohnern liegt in
einer von der Natur einmalig verwohnten Landschaft. Im Norden locken Eggegebirge und
Teutoburger Wald zu ausgedehnten Rad- und Wandertouren. Direkt daran anschlie3end,
im Suden, bildet sich die malerische Silhouette der Senne mit ihrer urwiichsigen
Heidelandschatft ab.

Als die ,,Grine Lunge Ostwestfalens" ist Bad Lippspringe inzwischen bundesweit
bekannt. Nicht nur atemwegserkrankte Géaste wissen das hier vorherrschende reizarme
Mittelgebirgsklima und die hohe Luftqualitat besonders zu schatzen. Bad Lippspringe
tragt seit 1982 als einziges Bad in Nordrhein-Westfalen gleich zwei der landesweit
bedeutendsten Pradikate: ,Staatlich anerkanntes Heilbad“ und ,Heilklimatischer Kurort®.
Im Jahr 2005 wurde der Badestadt aufgrund ihrer vorbildlichen Urlaubs- und
Umweltstandards zuséatzlich die Auszeichnung ,Premium Class” zuerkannt.

Und auch das sollte nicht vergessen werden: Seit 2004 darf sich Bad Lippspringe offiziell
die ,Blumenstadt nennen. Als Teilnehmer des bundesweit viel beachteten Wettbewerbs
,unsere Stadt bliiht auf‘ war ihr zuvor von einer Fachjury die Goldmedaille zugesprochen
worden. 2017 war Bad Lippspringe Ausrichter der Landesgartenschau.

Wer einen ausgedehnten Spaziergang unternehmen mochte, wird den stadtischen
Kurwald mit seinen insgesamt mehr als 25 km steigungsfreien Wegen schnell mdgen.
FUr ausgiebige Wandertouren empfiehlt sich der nahegelegene Hochwald.

Alle Dinge des taglichen Lebens kdnnen Sie in Bad Lippspringe erledigen. Eine weitere
Besonderheit ist das eigene Rathaus, das mit allen Amtern einen sehr biirgernahen
Service bietet.




Objektnummer: 25162014 - 33175 Bad Lippspringe

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 247.76 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Max Buder

Poststralle 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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