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Auf einen Blick

26365008 189.000 EUR
ca. 63,87 m2 Etagenwohnung
1 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
2001 Massiv
1x Garage ca. 4 m?
ca. 63 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Erdgas schwer 123.57 kWh/m2a
D
12.05.2036
2001
Gas
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Objektnummer: 26365008 - 53881 Euskirchen - Kessenich

Grundrisse

Schlafen
12,26 m*
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Ein erster Eindruck

Ein Zuhause mit klarer Struktur, funktionalem Grundrissund solider Vermietbarkeit —
diese Eigentumswohnung bietet eine attraktive Kombination aus effizienter Raumaufteilung
und stabiler Kapitalanlage.

Auf ca. 64 m2 Wohnflache Uber zeugt diese ver mietete 2 Zimmer Eigentumswohnung im
1.0bergeschoss mit einem dur chdachten Raumkonzept und klar definierten
Wohnbereichen. Dasim Jahr 2001 erbaute M ehrfamilienhaus mit 6 Parteien steht fir eine
solide Bauweise und ein gepflegtes Umfeld. Die Wohnung ist aktuell vermietet und eignet
sich somit ideal flr Kapitalanleger.

Die auf den Bildern dargestellten M 6bel wurden teilweise mittels K| visualisiert bzw.
bearbeitet, um die Privatsphére der aktuellen Mieter zu schiitzen; die Raumaufteilung und -
zuschnitte entsprechen dabei den tatsachlichen Gegebenheiten.

Das Wichtigste auf einen Blick:

- Wohnflache: ca. 64 mz2

- Baujahr: 2001

- Mehrfamilienhaus mit 6 Parteien

- Heizung: eigene Gas-Etagenheizung

- 1 Schlafzimmer + Wohn-/Essbereich

- sonniger + Uberdachter Balkon (L oggia)
- 1 Garage

- vermietet

Highlights:

- Attraktive Kapitalanlage: Bereits ver mietet — direkte Einnahmen ohne L eer stand
Wohn- und Essbereich mit Balkonzugang: Angenehme Wohnatmosphére mit gutem
Tagedlichteinfall

- Angrenzende Kiche: Funktional angebunden und praktisch im Alltag

- Balkon: Zusatzlicher Freiraum als Erweiterung des Wohnber eichs

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne: Komfortable Ausstattung

- Geparkt wird in einer Garage

- Gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum: Praktische Erganzungim Alltag

- Gepflegtes M ehrfamilienhaus. Solide Struktur und bewahrtes Wohnumfeld

Ausstattung & Wohnkomfort — Kompakt und effizient:
- Durchdachter Grundrissmit klarer Raumaufteilung




- Praktische Wohnldsung mit Fokus auf Funktionalitat

- Etagenheizung: Individuelle Steuerung von Verbrauch und Heizkosten

- Internet: biszu 250 M bit/s Download und bis zu 40 M bit/s Upload (DSL verfligbar)
(Quelle: Telekom)

- Baujahr 2001 — solide und zeitgemaf3e Bauweise

- Unabhangige Heizlésung dur ch Etagenheizung

Fazit — Solide I nvestition mit klarer Struktur

Diese Eigentumswohnung punktet mit einer effizienten Raumaufteilung, einem
Wohnbereich mit Balkonzugang und einer bestehenden Vermietung. Eineinteressante
Gelegenheit flr Kapitalanleger, die eine unkomplizierte und nachhaltige Investition suchen.

Neugierig geworden?

Senden Sie uns|hre Anfrage —weiter e Informationen und den Exposé-Link erhalten Sie
direkt im Anschluss. Einen Besichtigungster min stimmen wir gerne personlich mit [hnen ab.
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Ausstattung und Details

Aussenwande: 30 cm starke Warmedammesteine (Biso-Therm)

Fassade: Vollklinker mit Warmedammung

Innenwande: Bims- bzw. Kalksandsteine

Decken: 20 cm Stahlbeton

Dach: Satteldach in Holzkonstruktion mit Beton-Dachsteine

Fenster: 2-Fach ver glaste weil3e Kunststofffenster mit Aluminium Aussen-Fenster banken
Heizung: eigene Gas-Etagenheizung

Bodenbeléage: Fliesen

Badezimmer: Deckenhohe Fliesen, Badewanne und Dusche
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Alles zum Standort

Der Standort im nérdlichen Bereich von Euskirchen befindet sich in einem ruhigen und
gewachsenen Wohnumfeld, das durch eine angenehme Mischung aus Stadtnédhe und
Wohnqualitat geprégt ist. Die Umgebung bietet eine entspannte Atmosphér e und gleichzeitig
eine sehr gute Anbindung an die zentralen Bereiche der Stadt, sodass sich alltagliche Wege
bequem und ohne grof3en Aufwand erledigen lassen.

Das Vierte ist besondersfir Familien, Paare und Senioren attraktiv, da es ein sicheresund
gut strukturiertes Wohnumfeld bietet. Kindergarten, Schulen und Betreuungsangebote
befinden sich im naheren Umfeld und sind gut erreichbar, was den Standort fir Familien im
Alltag sehr praktisch macht. Auch éltere M enschen profitieren von der kurzen Distanz zu
medizinischer Versorgung wie Arztpraxen, Apotheken und weiteren gesundheitlichen
Einrichtungen innerhalb des Stadtgebiets.

Fir Freizeit und Erholung stehen in Euskirchen zahlreiche M 6glichkeiten zur Verfugung.
Grunanlagen, Parks und Sportangebote laden zu Bewegung und Entspannung im Freien ein.
Dar tiber hinaus sorgen Vereine, kulturelle Angebote und Veranstaltungen in der Stadt fir
ein lebendiges Miteinander und vielfaltige soziale Kontakte.

Die Nahver sorgung ist insgesamt gut ausgebaut. Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen
Bedarf, Backereien sowie weitere Dienstleister befinden sich in gut erreichbarer Nahe.
Ergéanzt wird das Angebot durch Cafésund Restaurantsin der Umgebung sowiein der
Innenstadt, die schnell erreichbar ist.

Auch verkehrstechnisch ist die L age gut angebunden. Uber die nahegelegenen Autobahnen
A1, A61 und A553 bestehen schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadte und Regionen.
Der offentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut organisiert, mit Busver bindungen in Richtung
Innenstadt und Bahnhof, der eine Anbindung an dasregionale Bahnnetz bietet.

Insgesamt bietet die Lage ein ruhiges, gut angebundenes Wohnumfeld mit kurzen Wegen,
einer soliden Infrastruktur und einem angenehmen Gleichgewicht zwischen Stadtnahe und
Erholung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dino Benjak

Kdlner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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