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Auf einen Blick

25365014 249.000 EUR

ca. 128,1 m? Bungalow

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1969 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
ELECTRICITY 273.50 kWh/m?2a
H
05.05.2035
1969
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Innen diesen soliden Bungalow in
ruhiger Lage zwischen Mechernich und Euskirchen-Stadt.

Highlights:

- Absolute ruhige Sackgassenlage

- barrierefreies Wohnkonzept grundsatzlich méglich
- idyllischer schéner Garten

Fur die Adresse wird eine Internetverfugbarkeit von 16 Mbit/s im Download und von 2,4
Mbit/s im Upload angezeigt. (Quelle: Vodafone)

Zum Verkauf steht ein solider Bungalow mit einer Wohnflache von etwa 128
Quadratmetern. Das Haus liegt auf einem groRzugigen Grundsttick mit rund 657
Quadratmetern Flache und eignet sich ideal fur barrierefreies Wohnen.

Beim Betreten des Hauses fallt sofort die durchdachte Raumaufteilung auf. Rechterhand
liegt ein groRzligiger Vorratsraum, der nicht nur viel Stauraum bietet, sondern sich auch
ideal fur den Einbau einer modernen Zentralheizung eignet — als zukunftsfahige
Alternative zu den bestehenden Nachtspeicherofen. Alternativ kann die Heizung auch im
geraumigen Spitzboden untergebracht werden, der Gber eine praktische
Dachbodentreppe im Flur erreichbar ist und zusatzlichen Stauraum bietet.

Direkt neben dem Vorratsraum befindet sich der Gastebereich: Die ehemalige rechte
Garage wurde — mit Genehmigung — zu einem komfortablen Gastezimmer mit eigenem
Bad umgebaut. Ein perfekter Riickzugsort fiir Besuch oder ein ruhiger Platz fiir ein
erwachsenes Familienmitglied.

Links vom Eingangsbereich fuhrt der Flur in die helle, gut geschnittene Kiiche — ideal fur
gemeinsame Kochabende und geselliges Beisammensein. Dahinter befindet sich das
grof3e Badezimmer mit Tageslicht.

Zwischen Bad und Wohnzimmer liegt das ruhig gelegene Schlafzimmer — ein privater
Ruckzugsort mit angenehmer Atmosphére. Das grol3zugige, gemutliche Wohnzimmer
bildet das Herzstiick des Hauses. Ein Kamin sorgt fr wohlige Warme, und der direkte
Zugang zur Terrasse schafft flieRende Ubergange zwischen Innen- und AuRenbereich —
perfekt flir entspannte Stunden oder das Zusammensein mit Familie und Freunden.




Gegenuber der Kiche, auf der anderen Seite des Flurs, befindet sich ein weiteres
Zimmer, das sich flexibel als Biro, Kinder- oder Hobbyzimmer nutzen lasst — ganz nach
den individuellen Bedirfnissen.

Die Terrasse ist nach Stiden ausgerichtet und bekommt den ganzen Tag Sonne. Sie
bietet ein helles, angenehmes Ambiente — ideal fir Pflanzenliebhaber oder entspannte
Stunden im Freien. Von hier gelangt man zum einen zur Garage und zum anderen in den
Uberdachten Gerateschuppen.

Wenn Sie diese Immobilie anspricht, dann kontaktieren Sie uns gerne Uber eine digitale
Anfrage, wir senden Ihnen dann den Exposé-Link zu, so dass Sie den genauen Standort
erfahren, danach rufen Sie uns gerne zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins an.
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Ausstattung und Detalils

Konstruktion:

Erdgeschoss: massives Mauerwerk

Dach: Satteldach

Terrasse: Siud Ausrichtung

Garage: Fertiggarage mit manuellem Garagentor

Bdoden: Fliesen, Teppich

Fenster: Uberwiegend 2-fach verglaste Fenster

Heizung: Kaminofen im Wohnzimmer sowie Nachtspeichertfen verschiedenen Baujahres
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem ruhig gelegenen Ortsteil der Stadt Mechernich im
Kreis Euskirchen. Der charmante Ort zeichnet sich durch seine landliche Lage, die
naturnahe Umgebung sowie die gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie
Mechernich und Euskirchen aus. Der Ort liegt idyllisch am Rand der Nordeifel und bietet
einen hohen Erholungswert.

Die Umgebung ist besonders attraktiv fir Naturliebhaber und Aktivurlauber. Zahlreiche
Wander- und Radwege fiihren durch die abwechslungsreiche Eifellandschaft — darunter
der beliebte Romerkanal-Wanderweg und Strecken entlang des Nationalparks Eifel, der
nur wenige Kilometer entfernt liegt und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten bietet.

Im nahen Mechernich und im nur etwa 10 Kilometer entfernten Euskirchen finden sich
samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Supermaérkte, Fachgeschéafte, Schulen,
Kindertagesstéatten sowie medizinische Versorgung und ein breites Freizeit- und
Kulturangebot. Das Einkaufszentrum ,Veybach-Center* in Euskirchen sowie die
historische Mechernicher Innenstadt sind mit dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln
gut erreichbar.

Die Autobahn Al ist in etwa 10 bis 15 Minuten mit dem Auto zu erreichen und bietet eine
gute Anbindung an gréf3ere Stadte wie Kdln, Bonn, Aachen und Disseldorf. Auch der
Bahnhof in Mechernich sowie der Regionalbahnhof Euskirchen stellen wichtige
Verkehrsknotenpunkte dar und bieten regelmafiige Zugverbindungen, insbesondere in
Richtung Koln und Bonn.

Zusammenfassend lasst sich sagen: Die Immobilie liegt in einem ruhigen, naturnahen
Umfeld mit gleichzeitig guter Anbindung an die stadtische Infrastruktur — ideal fur
Ruhesuchende, die das Leben im Griinen schétzen, ohne auf urbanen Komfort
verzichten zu wollen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 273.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dino Benjak

Kolner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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