Egmating

Helle, freundliche 3-Zimmerwohnung in ruhiger
Ortsrandlage von Egmating
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‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 101,5 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24236006

ca. 101,5 m?

nach Vereinbarung
1

3

2

1

1999

2 X Freiplatz

399.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 68.90 kWh/m?2a
13.08.2028 B

Gas
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Grundrisse

Kinder-/
Arbeitszimmer

Abstellraum
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Ein erster Eindruck

Sie mdchten Arbeiten und Wohnen unter einem Dach miteinander in Einklang bringen? In
dieser Spitzenlage im Sidosten von Minchen kénnen Sie Ilhren Traum wahr werden
lassen. Inmitten einer wunderschénen, naturnahen Umgebung mit viel Griin lassen sich
hier die Bedurfnisse des taglichen Wohnens und Arbeitens sehr gut vereinen. Ideal fur
Pendler, Paare oder kleine Familien, die eine verkehrsglnstige Lage schétzen. Ein
gemitliches Wohnzimmer, eine kompakt geschnittene Kiiche, ein Schlafzimmer, ein
Arbeits-/Kinderzimmer und ein sonniger Balkon - diese Wohnung bietet alles, was man
zum komfortablen Wohnen braucht. Zwei Stellplatze auf dem Grundstiick und der
geraumige Kellerraum sind zusatzliche Pluspunkte. In einem sehr gepflegten
Mehrfamilienhaus betreten Sie lhr neues Zuhause im ersten Stock. Durch eine Diele, die
gentgend Platz fur Ihre Garderobe bietet, erreichen Sie die weiteren Raumlichkeiten.
Das Wohnzimmer besticht durch seine Grof3zigigkeit und wirkt durch die groRen Fenster
sehr hell und freundlich. Der angrenzende Balkon mit Westausrichtung ist ein absolutes
Highlight und vermittelt ein Gefiihl von Naturverbundenheit. Sie werden es lieben, hier zu
sitzen und die Sonnenuntergange zu geniel3en. Das Schlafzimmer bietet ausreichend
Platz fur ein grof3es Bett, Schréanke und zusatzlichen Stauraum. Ein separater
begehbarer Kleiderschrank sorgt fir Ordnung und System bei Kleidung und anderen
Utensilien. Das Arbeitszimmer ist auch als Kinderzimmer bestens geeignet. Die Wohnung
kann je nach Bedarf als Eigentum oder als Mietwohnung genutzt werden. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr neues Zuhause!
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Ausstattung und Detalils

1. Obergeschoss:

- groRes Wohn-Esszimmer mit Zugang zum Westbalkon

- besonders hell durch grof3e Fensterelemente

- praktischer Abstellraum oder Ankleide neben dem Schlafzimmer
- gerdumiges Bad mit Badewanne

- zwei PKW-Stellplatze auf dem Grundstick

- abschlieBbares Kellerabteil
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Alles zum Standort

Egmating ist eine kleine Gemeinde im Landkreis Ebersberg, etwa 30 Kilometer 6stlich
von Miinchen gelegen und gehért zu den nachweislich altesten Ortschaften in Bayern.
Das Dorf ist von einer reizvollen, leicht hiigeligen Landschaft umgeben, die von Waldern,
Wiesen und Feldern gepréagt ist. Die Nahe und gute Verkehrsanbindung zum
Wirtschaftsraum Miinchen haben diese Region zu einem gefragten Gewerbestandort flr
mittlere Unternehmen werden lassen. Die Gemeinde Egmating hat ca. 2.500 Einwohner
und eine Gesamtflache von 1.916 ha. Hierzu gehoren noch die Ortsteile Minster,
Neumdunster, Lindach, Orthofen sowie Neuorthofen. Das Objekt befindet sich am unteren
Ortsrand im Gewerbegebiet. Umgeben von der natirlichen bayerischen Landschatft,
bietet der Golfplatz Egmating eine herausfordernde 18-Loch-Anlage, auf der Golfer ihre
Fertigkeiten in einer idyllischen Umgebung verbessern konnen. Der romantische
Kastensee und der wundervolle Steinsee befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die beiden
Seen sind von Waldern und Wiesen umgeben und bieten Erholungssuchenden in der
warmen Jahreszeit die Moglichkeit, Wasseraktivitaten zu genief3en. Ebenso erreichen Sie
den bekannten Tegernsee, die Alpen und viele weitere beliebte Ausflugsziele, Biergarten
und kulturelle Highlights in kirzester Zeit, das macht den Minchner Siid-Osten so
begehrenswert. FuRlaufig erreicht man in wenigen Minuten den Bus und von dort
bendtigt man ca. 7 Minuten zur S-Bahn Héhenkirchen. Nur ca. 30 Fahrminuten bendtigt
man ins 25 km entfernte Zentrum Mlnchens, ebenso erreicht man den Flughafen
Munchen-Erding in etwa 40 Minuten mit dem Auto, ca. 10 Fahrminuten zur A8 Miinchen-
Salzburg oder zur A99, der Ostumfahrung Minchen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 68.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Silvia Zangl

Margreider Platz 5 Ottobrunn
E-Mail: muenchen.sued-ost@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




