VON POLL

Prien am Chiemsee

Chiemseenahe & Ruhe: Top 2-Zi.-Wohnung inkl.
grofdem Balkon und TG

Objektnummer: 26195057
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KAUFPREIS: 335.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 54 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26195057

ca. 54 m2

1

2

1

1

1981

1 x Tiefgarage

335.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Balkon




Objektnummer: 26195057 - 83209 Prien am Chiemsee

Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
115.19 kWh/m?2a
04.10.2027
D
1981
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)8051 - 96 18 80 0

www.von-poll.com/chiemsee
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Ein erster Eindruck

Zwischen Chiemsee, Chiemgauer L ebensgefiihl und angenehmer Wohnruhe préasentiert sich
diese bezugsfreie 2-Zimmer -Eigentumswohnung als char mantes Zuhause mit vielen
praktischen Vorzigen. Auf rund 54 m2 Wohnflache Uiber zeugt sie mit einer gelungenen
Aufteilung, hellen R&umen und einem wohnlichen Char akter, der bereits beim Betreten
spurbar wird.

Der Wohn-/Essbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung: Grol3e Fenster flachen, war mer
Parkettboden und der direkte Zugang zum Balkon schaffen eine freundliche Atmosphéare
mit viel Tagedlicht. Auch das Schlafzimmer verfligt Gber einen eigenen Zugang nach
drauf3en —ein Detail, dasim Alltag ebenso angenehm ist wieim Urlaub. Der grofR3ziigige,
Uber dachte Balkon bietet ausreichend Platz fir gemutliche Stunden im Freien und schenkt
mit seinem Bergblick eine schéne Portion Chiemgau-Flair.

Die helle Einbaukiiche im Landhausstil, das moder nisier te Badezimmer mit Walk-in-Dusche
sowie auf Wunsch die ber eits enthaltenen M 6bel machen den Einstieg besonders
unkompliziert. Zusatzlich stehen ein privates Kellerabteil, ein separater Speicher sowie
gemeinschaftliche Wasch- und Trockenmdglichkeiten zur Verfigung. Der eigene
Tiefgaragenstellplatzist bereitsim Kaufpreis enthalten und sorgt fir zusatzlichen Komfort.

Dank der ruhigen Lage mit kurzen Wegen zum Chiemsee, in den Ort und zur umliegenden
Infrastruktur eignet sich diese Wohnung ideal fiir Eigennutzer, als stilvoller Zweitwohnsitz
oder als solide Kapitalanlagein einer der begehrten Wohnlagen des Chiemgaus.

Fur naherelnformationen fordern Sie bitte das Exposé an.

Weitere Auskinfte zu den Immobilien rund um den Chiemsee erhalten Sie unter
www.von-poll.com/chiemsee

oder direkt per Email unter chiemsee@von-poll.com

sowie unter 08051 96 18 800.
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Ausstattung und Details

Parkett

Fliesen in Kliche und Badezimmer
Einbaukiche

inkl. aller Mobel

Badezimmer Walk In Dusche

1 grolRer Balkon mit zwel Zugéngen - Westseite
1 Tiefgaragenplatz (im Kaufpreis enthalten)
Separ ates K eller abtell

Separ ates Speicher abteil
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Alles zum Standort

Vor der malerischen Kulisse der bayerischen Alpen liegt die Marktgemeinde Prien (ca.
10.000 Einwohner) am Westufer des Chiemsees.

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen Lagein Prien. Offentliche Einrichtungen und
Einkaufsmoglichkeiten sind binnen weniger Minuten erreichbar, der Chiemseeist nur einen
knappen Kilometer entfernt.

Der Kneipp- und Luftkurort mit eigenem Yachthafen hat sich seinen landlichen und
familiaren Charme bis heute erhalten. Prien bietet eine hervorragende, schnelle Zug-
Anbindung nach M iinchen, Salzburg, Kufstein zum Flughafen und zu den wichtigsten
Autobahnen. Der Bahnhof ist nur 1 km entfernt. Einheimische wie Touristen schéatzen die
ideale Verkehrsanbindung mit dem Auto oder Zug nach Salzburg (ca. 30 Minuten) und
Munchen (ca. 1 Stunde). Die Hochschulstadt Rosenheim, das kultur elle und wirtschaftliche
Zentrum Siidostbayerns, ist nur etwa 25 km entfernt. In Prien finden Sie sdmtliche
Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf sowie Arzte, Apotheken, Kinder garten und
alle weiterfihrenden Schulen.

Der Ortskern und die Seepromenade laden mit zahlreichen Geschéaften, Barsund
Restaurants zum Flanieren ein. Das er stklassige Angebot an medizinischen Einrichtungen
und Fachkliniken sichert nachhaltig Arbeitsplatze und wirtschaftliches Wachstum.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

CorneliaKral & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-96 18800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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