Aschau im Chiemgau

GroBzugige 2-ZW auf zwei Ebenen + Terrasse,
Garten + Gartenhauschen inkl. T TG- + 1
AufB3enstellplatz

Objektnummer: 26195028

KAUFPREIS: 440.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 98 m? « ZIMMER: 2




Objektnummer: 26195028 - 83229 Aschau im Chiemgau

© Auf einen Blick

© Die Immobilie

o Auf einen Blick:
Energiedaten

© Grundrisse

© Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

‘ Weitere Informationen

O Ansprechpartner




Objektnummer: 26195028 - 83229 Aschau im Chiemgau

Auf einen Blick

26195028
ca. 98 m?
2

1

2

1988

1 x Freiplatz, 1x
Tiefgarage

440.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 185.00 kWh/m?a
08.04.2029 F

1988
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
2 |

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:
lhrer Immobilie geht. T +49 (0)3051 - 96 18 80 0
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>
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Abstellraum

Schilafen
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Ein erster Eindruck

Wohnen, wo andere Urlaub machen - mit Bergblick - im beliebten Bergsteigerort

Sachrang/Aschau im Chiemgau

In einer der schdnsten Ecken des Chiemgaus, eingebettet zwischen Kampenwand
und den weiten Wiesen des Prientals, prasentiert sich diese besondere Wohnung
auf zwei Ebenen. Wer ein Zuhause mit Ruhe, Naturbezug und flexiblen

Wohnmaglichkeiten sucht, findet hier eine seltene Gelegenheit.
Ein Grundriss, der Freiraum schafft.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem hellen und sehr groBziigigen Wohn- und
Essbereich mit Zugang zur Terrasse und dem groBen Gartenanteil, einer
praktischen offenen Kiiche sowie einem Badezimmer.

Der schone, groBe Kaminofen spendet Warme und das Gefiihl von Geborgenheit
wahrend Sie nach drauBen auf die Berge schauen.

Helle Fliesen unterstreichen die freundliche Wirkung der gesamten Wohnung.

Uber eine schéne Holztreppe erreichen Sie das wohnlich ausgebaute
Untergeschoss mit einem groBziligigen und sehr hellen Schlafzimmer. Hochwertiger
Parkettboden und das zusatzliche in 2014 modernisierte Badezimmer sorgen hier

fur Komfort und Flexibilitat.
Privater Garten - ein besonderes Highlight
Der zur Wohnung gehérende Gartenanteil von ca. 200 m? bietet viel Raum fir

individuelle Gestaltung — von entspannter Wohlflihlzone bis zum naturnahen

Ruckzugsort. Eine praktische GartenhuUtte erweitert den Nutzwert zusatzlich und




schafft Platz flir Gerate, Gartenmdbel oder saisonale Utensilien.

Die Terrasse bildet den harmonischen Ubergang zwischen Innen und AuBen,
wahrend der Blick auf die umliegende Bergwelt jeden Tag zu einem besonderen

Genuss wird.

Parken ohne Kompromisse

Ein wertvoller Vorteil dieser Immobilie: Im Kaufpreis sind sowohl ein

Tiefgaragenstellplatz als auch ein zusatzlicher AuBenstellplatz enthalten.
Solide Bauweise & gepflegter Zustand
Das 1988 massiv errichtete Haus bietet eine gute Bausubstanz und gepflegtes

Wohnumfeld. Die Wohnung eignet sich hervorragend flr Eigennutzer, Pendler,

Zweitwohnsitzsuchende oder als Ferienimmobilie.
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Ausstattung und Details

ERDGESCHOSS:

- Boden: Fliesen

- Wande: weiB gestrichen

- Holzfenster und Terrassentir mit Doppelverglasung

- Wohnbereich mit groBem Kaminofen

- Massivholzkiche mit Elektrogeraten

- Badezimmer mit Tageslicht, Badewanne, WC, Waschbecken und
Waschmaschinenanschluss

- Terrasse mit 200 gm Gartenanteil

UNTERGESCHOSS:

- Boden: Fliesen im Bad und im Nutzraum, Parkett im Schlafzimmer
- Stauraum unter Treppe

- Badezimmer mit Dusche, WC, Waschbecken und Fenster
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Alles zum Standort

Das Priental mit seinem Luftkurort Aschau i. Chiemgau und dem Bergsteigerdorf
Sachrang bietet das ganze Jahr Uber Urlaubsfeeling pur - hier kdnnen Sie

oberbayerische Lebensart genussvoll erleben...

Wunderbar platschernd schlangelt sich der Wildbach Prien durch das hiigelige
Land des gleichnamigen Tals - malerisch umrahmt vom Hausberg des Chiemgaus,
der Kampenwand, deren dreigezackter Gipfel das Wahrzeichen der Region ist. Ihm
zu FuBen liegt der traditionsreiche Luftkurort Aschau im Chiemgau, der schon seit
Uber 130 Jahren ,Sommerfrischlern” wie Winterurlaubern als erholsames Domizil

dient.

Das Bergsteigerdorf Sachrang liegt umrahmt von den Bergen Geigelstein und

Spitzstein, mit einem wunderschénen Blick auf den Zahmen Kaiser in Tirol.

Das auffallendste Gebaude ist die Barockkirche St. Michael, die 1687/1688 nach
den Planen von Giovanni Gaspare Zuccalli und Lorenzo Sciasca errichtet wurde.
Zusammen mit den umliegenden historischen Bauernhausern steht sie unter
Denkmalschutz. Etwas auBerhalb des Ortes, in einer ruhig gelegenen Lichtung, liegt
die Olbergkapelle. Die Olbergkapelle wurde von Sachrangs bekanntestem Biirger,

dem ,Millner-Peter”, nach jahrzehntelangem Verfall wiedererrichtet.

Eine starke Dorfgemeinschaft mit vielen Vereinen und groBem ehrenamtlichen
Engagement, pflegt die Tradition und investiert in die Zukunft. Meisterkurse mit
Oboe, Harfe, Horn und Gesang mit international renommierten Professoren und

hochbegabten Schilern bereichern das Kulturleben.

Auch finden Sport- und Naturbegeisterte viele Mountainbike- und Wandertouren,




im Winter gespurte und praparierte Loipen und Trainingslifte im relativ

schneesicheren Tal.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Kral & Bernd Kral

Bernauer StraBe 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +49 8051-9618 800

E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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